REPERTORIO N. 751 RACCOLTA N. 456
CONVENZIONE TRA COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO
E INTERPORTO BOLOGNA S.P.A.
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno otto novembre duemiladiciotto

(8 novembre 2018)
In Bologna, nel mio studio di Via de' Carbonesi n. 11.
Avanti a me Dottoressa Elena Morganti, Notaio in Bologna, iscritto nel Di-
stretto Notarile di Bologna, sono presenti i signori:
- CHIARELLI ELENA, nata a Ferrara (FE) il 5 dicembre 1971, domiciliata
per la carica in San Giorgio di Piano, Via Della Liberta n. 35, che intervie-
ne al presente atto nella sua qualita di Direttore Area Gestione e Pro-
grammazione del Territorio del COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIA-
NO, con sede in San Giorgio di Piano (BO), Via Della Liberta n. 35, codi-
ce fiscale 01025510379, P.IVA 00529251209, tale nominata con Decreto
del Sindaco n. 9 in data 21 dicembre 2017 prot.n. 2629, al presente atto
autorizzata in conformita dei disposti dell’art. 107 del d. Igs. n.
267/2000 s.m.i. e per dare esecuzione alla deliberazione del Consiglio
Comunale n. 50 del 29 ottobre 2018; si allegano al presente atto sotto
lettera "A" in un'unica fascicolazione copia conforme del suddetto decre-
to di nomina e della suddetta delibera autorizzativa;
- SPINEDI MARCO, nato a Roma il giorno 21 settembre 1954, domicilia-
to per la carica ove infra, nella sua qualita di Presidente e legale rappre-
sentante della societa "INTERPORTO BOLOGNA S.P.A." con sede a
Bentivoglio (BO), frazione Interporto, Palazzina Doganale snc, capitale
sociale Euro 22.436.766 (ventiduemilioni quattrocentotrentaseimila set-
tecentosessantasei) interamente versato, iscritta al Registro Imprese di
Bologna con il n. e codice fiscale 00372790378, R.E.A. 210041; autoriz-
zato a norma di Statuto sociale e con i poteri di cui alla delibera del Con-
siglio di Amministrazione in data 14 settembre 2018; (di seguito, “Inter-
porto”);
comparenti della cui identita personale io notaio sono certo, i quali con-
vengono e stipulano quanto segue.

PREMESSO CHE:
1. Interporto ha per oggetto principale la costruzione e la gestione
dell'Interporto di Bologna, cosi come definito ai sensi dell’art. 1 della leg-
ge n. 240/1990 s.m.i., ovvero come un complesso organico di strutture
e servizi integrati e finalizzati allo scambio di merci tra le diverse moda-
lita di trasporto, ubicato nei Comuni di Bentivoglio e di San Giorgio di
Piano;
2. in riferimento alla porzione del perimetro dell’Interporto di Bologna in-
sistente nel territorio del Comune di San Giorgio di Piano, ai fini della
progressiva attuazione dei tre Piani Particolareggiati di Esecuzione (di se-
guito, rispettivamente, “I, II e III P.P.E.”) relativi allo sviluppo dell’in-
frastruttura interportuale e in armonia con i corrispondenti indirizzi di cui
al Piano di Sfruttamento Edilizio, Interporto ha sottoscritto in data
24.01.1985 apposita Convenzione con il Comune inerente in particolare
il I P.P.E. (di seguito, "Prima Convenzione”);
3. in data 27 dicembre 2001 Interporto e Comune hanno successivamen-
te sottoscritto apposito atto di “rinnovo” della medesima Convenzione;
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4. il vigente Piano Strutturale Comunale (di seguito, “P.S.C.”) del Comu-
ne di San Giorgio di Piano, all’art. 26.1, prevede che “1. L’Interporto vie-
ne rappresentato con due simbologie che richiamano la sua attuazione:
porzione esistente e porzione di nuovo impianto. Le regole sono ricondot-
te ad un unico strumento che e denominato "Piano di sfruttamento edili-
zio”, attuato poi per tre fasi successive (P.P.E.). Alla data di adozione del
presente PSC sono in corso di attuazione i primi due P.P.E., mentre non
é attuato il terzo P.P.E. quello pit a nord. Per quanto riguarda l'insedia-
mento esistente gli indirizzi e le politiche tendono al consolidamento del-
lo stato di fatto, mantenendo le previsioni del PRG vigente nonché gli at-
ti convenzionali in essere, in attesa di una nuova convenzione e dell’Ac-
cordo territoriale”;

5. il vigente Piano Strutturale Comunale (di seguito, “"P.S.C.”) del Comu-
ne di San Giorgio di Piano, all’art. 26.2, prevede altresi che “1. L’Inter-
porto viene rappresentato nella porzione di nuovo impianto. Le regole so-
no ricondotte ad un unico strumento che é denominato “Piano di sfrutta-
mento edilizio”. Alla data di adozione del presente PSC non é attuato il
terzo P.P.E. quello pit a nord. Per quanto riguarda l'insediamento di pre-
visione gli indirizzi e le politiche tendono al mantenimento degli atti con-
venzionali in essere: |'attuazione del terzo P.P.E. deve contestualmente
prevedere I'aggiornamento della convenzione urbanistica originaria”;

6. I'art. 31 delle norme del vigente Regolamento Urbanistico ed Edilizio
(di seguito, “"R.U.E.”) del Comune di San Giorgio di Piano detta ulteriori
e specifiche disposizioni relative all'Interporto di Bologna, che qui si ri-
chiamano integralmente;

7. Interporto & proprietario in Comune di San Giorgio di Piano degli im-
mobili cosi distinti al Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
28 359 9.477 mq
28 366 1.885 mq
28 368 7.820 mq
28 369 12.390 mq
30 15 352 mq
30 16 351 mq
30 17 646 mq
30 188 16.648 mq
30 192 158 mq
30 322 1.098 mq
30 328 11.303 mq
30 331 25.174 mq
30 333 480 mq
30 335 1.794 mq
30 378 3.325 mq

Il tutto per una superficie catastale complessiva di mq. 92.901 (novanta-
duemilanovecentouno).




Interporto Bologna S.P.A. é altresi promissario acquirente in Comune di

San Giorgio di Piano degli immobili cosi distinti al Catasto Terreni:
Foglio Mappale Superficie
28 193 22.573 mq
28 194 1.952 mq
28 195 17.570 mq
28 198 12.450 mq
28 247 3.068 mq
28 691 6.792 mq
28 694 10.142 mq
30 21 884 mq
30 24 500 mq
30 31 1.288 mq
30 32 734 mq
30 182 2.651 mq
30 259 1.084 mq
30 260 2.080 mq
30 263 228 mq
30 324 623 mq
30 338 1.108 mq
30 371 102 mq
30 372 104 mq
30 377 75 mq

Il tutto per una superficie catastale complessiva di mqg. 86.008 (ottanta-
seimilaotto).
Interporto Bologna S.P.A. € in trattativa per degli immobili in comune di

San Giorgio di Piano cosi distinti al Catasto Terreni:
Foglio Mappale Superficie

28 249 1.313 mq

Il tutto per una superficie catastale complessiva di mq. 1.313 (milletre-
centotredici).

8. Comune e Interporto intendono ora sottoscrivere, nel rispetto delle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti e nella prospettiva di corri-
spondere anche ai mutamenti nel frattempo intercorsi nella programma-
zione territoriale e, in generale, nelle dinamiche socio-economiche dell’a-
rea, una ulteriore Convenzione inerente in particolare il III P.P.E. (di se-
guito, "Convenzione”);

9. trattasi, inter alia, di mutamenti che hanno interessato e/o interesse-
ranno anche l'assetto del sistema della viabilita sia a livello metropolita-
no sia, nello specifico, nel territorio circostante l'infrastruttura interpor-
tuale, avuto altresi riguardo alle corrispondenti prospettive di sviluppo,
in relazione alle quali & stato avviato l'iter valutativo, tramite |'attivazio-

ne di un apposito Tavolo tecnico interistituzionale nreordinato _alle analisi
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e valutazioni necessarie ai fini della conclusione di un Accordo territoria-
le tra le Amministrazioni pubbliche competenti e Interporto, ad avvenuta
sottoscrizione del quale fara seguito l'iter di definizione e successiva ap-
provazione di un ulteriore piano attuativo funzionale all'implementazione
dell'Interporto di Bologna (di seguito, "IV P.P.E.");

10. a seguito della sottoscrizione della Convenzione, in particolare, Inter-
porto potra realizzare:

a) una volta approvato il III P.P.E., immobili funzionali allo svolgimento
delle attivita interportuali per mqg. 54.066 (cinquantaquattromilasessan-
tasei) di superficie coperta;

b) nelle more dell’approvazione del III P.P.E., un parcheggio per autotre-
ni di circa mq. 8.000 (ottomila) per il tramite di un apposito titolo abilita-
tivo da individuarsi unitamente agli uffici tecnici del Comune;

11. la realizzazione del predetto parcheggio per autotreni di circa 8.000
mgq. all’esito della sottoscrizione della presente Convenzione, e comun-
que per il tramite di un apposito titolo abilitativo da individuarsi unita-
mente agli uffici tecnici del Comune, risponde alla urgente necessita di
armonizzare e allineare, tenuto conto dell’'unitarieta dell’infrastruttura in-
terportuale e delle conseguenti esigenze di ordine funzionale-logistico,
gli interventi da realizzare nella porzione del territorio del Comune di
San Giorgio di Piano, cosi come indicato in precedenza alla lettera a) del
punto 10 delle presenti premesse, con quelli gia da tempo realizzati,
sempre in ambito interportuale, nel territorio del Comune di Bentivoglio
e che sono stati oggetto del III P.P.E. approvato a suo tempo dal medesi-
mo Comune di Bentivoglio;

12. la realizzazione dell'intervento relativo al cd. “"Accesso nord”, avuto
riguardo alle politiche piu generali e alle prospettive future della viabilita
e della mobilita in ambito metropolitano, sara subordinata e, per l'effet-
to, espressamente condizionata alla conclusione di una successiva con-
venzione tra Comune e Interporto, fermo ad ogni modo restando che ta-
le successiva convenzione sara comunque sottoscritta solamente ed e-
sclusivamente una volta che si sara verificata una delle seguenti condi-
zioni:

- conclusione dell’Accordo territoriale di cui al precedente punto 9
delle presenti premesse tra tutte le Amministrazioni pubbliche
competenti e Interporto con la conseguente approvazione da par-
te delle Amministrazioni pubbliche competenti del IV P.P.E. com-
prensivo della definizione della relativa infrastruttura di accesso
interportuale;

- a seguito di uno specifico accordo tra tutte le Amministrazioni
pubbliche competenti e Interporto, per lo sviluppo delle relative
infrastrutture necessarie ai fini dell’apertura accesso nord dell’in-
terporto.

13. la realizzazione e la successiva implementazione dell’infrastruttura
interportuale e, nello specifico, I'ulteriore rafforzamento delle attivita cor-
relate ai servizi di trasporto intermodale rispondono a finalita di interes-
se pubblico, cosi come gia iscritte sia nella Legge n. 240/1990 s.m.i. sia,
per quanto riguarda specificatamente I'Interporto di Bologna, nei relativi
atti costitutivi e/o territoriali ed urbanistici di riferimento a livello regio-
nale, metropolitano e comunale.




TUTTO CIO PREMESSO,
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE
Articolo 1 - Premesse
1. Le premesse sono parte integrante e sostanziale della Convenzione e
ne costituiscono al contempo il presupposto.
Articolo 2 - Oggetto
1. Con la sottoscrizione della presente Convenzione il Comune consente
a Interporto:
a) di realizzare immobili funzionali allo svolgimento delle attivita inter-
portuali per mq. 54.066, una volta approvato il III P.P.E.;
b) di realizzare, nelle more dell’approvazione del III P.P.E., e comunque
per il tramite di un apposito titolo abilitativo da individuarsi unitamente
agli uffici tecnici del Comune, un parcheggio per autotreni di circa 8.000
mg., cosi come meglio specificato al successivo articolo 3;
c) di trasferire una capacita edificatoria residenziale pari a mq. 1.095 di
superficie utile cosi come risultante dall’acquisizione delle proprieta da
parte di Interporto e dalla conseguente demolizione delle cc.dd. “Corti
nord” di cui al successivo articolo 6, in conformita a quanto disposto
dall’art. 31_del R.U.E., in comparti di edificazione che saranno successi-
vamente identificati dal Comune. A tal fine, si riportano di seguito i dati
funzionali all’identificazione catastale degli immobili e delle proprieta a-
venti titolo, censite rispettivamente al Catasto Terreni ed al Catasto Fab-
bricati del Comune di San Giorgio di Piano

Proprieta A e B

Terreni Fabbricati

- Foglio 30, particella 324 - Foglio 30, particella
no 1

21, subalter-

- Foglio 30, particella 377 - 21, subalter-

no 2

Foglio 30, particella

- Foglio 30, particella 371 - Foglio 30, particella 24, subalter-

no 5

- Foglio 30, particella 337 - Foglio 30, particella 338, subalter-
no 3
- Foglio 30, particella 338, subalter-
no 4
- Foglio 30, particella 338, subalter-
no 1
- Foglio 30, particella 338, subalter-
no 2

Proprieta C

Terreni Fabbricati

Foglio 30, particella 182

- Foglio 30, particella
no 7

24, subalter-

- Foglio 30, particella

259

Proprieta D

Terreni

Fabbricati

Foglio 30, particella 31

- Foglio 30, particella
no 2

260, subalter-

Foglio 30, particella 32

- Foglio 30, particella
no 3

260, subalter-

Foglio 30, particella 263

- Foglio 30, particella
no 4

260, subalter-




- Foglio 30, particella 260, subalter-
no 5

- Foglio 30, particella 260, subalter-
no 8

- Foglio 30, particella 260, subalter-
no 9

Proprieta Condivisa

- Foglio 30, particella
372

Strada vicinale

- Foglio 28, particella 194

Le parti precisano che i dati catastali delle sopra descritte porzioni immo-
biliari sono tutti attuali, ad eccezione dei seguenti:

(i) al Catasto Terreni del Comune di San Giorgio di Piano il terreno di cui
al foglio 30 (trenta) particella 337 (trecentotrentasette) di originari are
02 ca 30, ¢ stata soppressa con tipo mappale del 4 maggio 2016 prot.
BO0065050 e fusa, unitamente alle particelle 373 (trecentosettantatré)
et 374 (trecentosettantaquattro) nel preesistente mappale 338 (trecen-
totrentotto);

(ii) al Catasto Fabbricati del Comune di San Giorgio di Piano:

- la porzione di fabbricato originariamente censita al foglio 30 (trenta),
particella 338 (trecentotrentotto) sub. 1 (uno), per effetto di variazione
di ridefinizione di BCNC del 5 maggio 2016 prot. n. BO0066015 corri-
sponde all'attuale foglio 30 (trenta) particella 338 (trecentotrentotto) su-
balterno 5 (cinque);

- la porzione di fabbricato originariamente censita al foglio 30 (trenta),
particella 338 (trecentotrentotto) sub. 2 (due), area urbana di 91 mgq,
per effetto di variazione per modifica identificativo del 3 maggio 2016
prot. n. BO0064136 corrisponde all'attuale foglio 30 (trenta) particella
371 (trecentosettantuno) area urbana di 91 maq.

2. Resta inteso che, con la sottoscrizione della presente Convenzione, In-
terporto potra proporre, attraverso una variante al P.S.E. vigente, una
spalmatura della capacita edificatoria massima riconosciuta, ovvero un
rapporto di copertura massimo pari al 30% (trenta per cento) della Su-
perficie Territoriale, prendendo in considerazione i tre P.P.E., fermo sem-
pre restando quanto altresi previsto dal R.U.E. vigente, segnatamente in
relazione alla superficie a verde che non potra essere inferiore al 25%
(venticinque per cento) dell'intera Superficie Territoriale.

3. Interporto si impegna a presentare tutta la documentazione necessa-
ria ai fini dell’approvazione del III P.P.E. entro il giorno 31 (trentuno)
gennaio 2019 (duemiladiciannove). Resta comunque inteso che la docu-
mentazione da presentare ai fini dell’approvazione del III P.P.E. dovra
prevedere nella viabilita interna dell’interporto anche l'accesso nord e
contenere altresi lo studio di fattibilita tecnica ed economica dell’Accesso
Nord e delle relative opere connesse cosi come meglio specificato al suc-
cessivo articolo 4. Tra le opere connesse rientrano la rotonda su SP44
all'incrocio con la via Santa Maria in Duno e la rotonda che migliori la via-
bilita tra le strade provinciali SP4 Galliera, SP44 e SP Centese.

4. Ai fini dell’approvazione del III P.P.E. e/o del rilascio dei titoli edilizi




relativi agli interventi di cui al precedente comma 1 del presente artico-
lo, ove occorra, Interporto si impegna ad ottemperare alle disposizioni
normative di cui alla L.R. Emilia-Romagna n. 4/2018.

Articolo 3 - Realizzazione del parcheggio
1. In conformita al punto 10 delle premesse nonché del precedente arti-
colo 2, comma 1, lett. b), all’esito della sottoscrizione della presente
Convenzione, Interporto potra realizzare, nelle more dell’approvazione
del III P.P.E., un parcheggio per autotreni di circa 8.000 mq. nel rispetto
dello schema che si allega al presente atto sotto lettera "B", per il trami-
te di un apposito titolo abilitativo da individuarsi unitamente agli uffici
tecnici del Comune.
2. In riferimento alla realizzazione da parte di Interporto del parcheggio
di cui al precedente comma 1 del presente articolo, si allegano in un'uni-
ca fascicolazione sotto lettera "C" alla presente Convenzione gli atti di
autorizzazione sottoscritti, dai proprietari aventi titolo.

Articolo 4 - Accesso nord

1. In relazione al cd. “Accesso nord” Interporto si impegna esclusivamen-
te a realizzare, come sara pil puntualmente precisato sul piano cartogra-
fico nell’apposito schema che sara allegato alla convenzione di cui al suc-
cessivo comma 2 del presente articolo e a seguito di uno specifico accor-
do tra tutte le Amministrazioni pubbliche competenti e Interporto, per lo
sviluppo delle relative infrastrutture necessarie ai fini dell’apertura acces-
so nord dell’interporto:
- la rotonda sulla SP 44, il tratto stradale di collegamento all’accesso
nord dell’Interporto e delle relative opere connesse (cd. Nuova Galliera).
Altre opere infrastrutturali a carico dell'Interporto e utili alla viabilita po-
tranno essere definite solo a conclusione dell’Accordo territoriale di cui al
precedente punto 9 delle presenti premesse tra tutte le Amministrazioni
pubbliche competenti e Interporto con la conseguente approvazione da
parte delle Amministrazioni pubbliche competenti del IV P.P.E. compren-
sivo della definizione della relativa infrastruttura di accesso interportuale;
2. Resta in ogni caso inteso che la realizzazione dell’'intervento relativo
al cd. “Accesso nord” nei termini enucleati al precedente comma 1 é& su-
bordinata e, per l'effetto, espressamente condizionata alla conclusione di
una successiva e specifica convenzione tra Comune e Interporto; in par-
ticolare, resta inteso che tale successiva e specifica convenzione sara
sottoscritta solamente ed esclusivamente una volta che si sara verificata
una delle seguenti condizioni:

- sottoscrizione dell’Accordo territoriale di cui al precedente punto
9 delle presenti premesse tra tutte le Amministrazioni pubbliche
competenti e Interporto con la conseguente approvazione da par-
te delle Amministrazioni pubbliche competenti del IV P.P.E. com-
prensivo della definizione della relativa infrastruttura di accesso
interportuale;

- sottoscrizione di uno specifico accordo tra tutte le Amministrazio-
ni pubbliche competenti e Interporto; per lo sviluppo delle relati-
ve infrastrutture necessarie ai fini dell’apertura accesso nord
dell'interporto

3. L'importo degli interventi di cui al precedente comma 1 del presente
articolo & quantificato nell’lammontare stimato in Euro 450.000,00 (Euro




Quattrocentocinquantamila,00). Sono esclusi da tale importo i costi per
le infrastrutture e relative opere connesse, realizzate all‘interno dell’area
dell'Interporto.

Articolo 5 - Compensazioni
1. In considerazione degli interventi previsti al precedente articolo 2, In-
terporto si impegna a corrispondere direttamente al Comune un importo
massimo pari a € 3,70 (tre virgola settanta) per ogni mq di superficie co-
struita in attuazione del III P.P.E. cosi come approvato. In particolare,
Interporto, per sé e per i propri aventi causa, si obbliga a versare al Co-
mune un contributo compensativo per ogni mq. di superficie costruita,
fissato per I'effetto nei sequenti importi:
- € 50.000,00 (euro cinquantamila/00), da versare prima del rilascio del
titolo abilitativo per la realizzazione del parcheggio per autotreni di circa
8.000 mq previsto all’articolo 3 e comunque entro il 31 (trentuno) gen-
naio 2019 (duemiladiciannove);
- € 50.000,00 (euro cinquantamila/00), da versare entro la data di ado-
zione del III P.P.E. che dovra avvenire entro 60 (sessanta) giorni decor-
renti dalla presentazione dei relativi elaborati e/o documenti all’'uopo ne-
cessari;
- € 50.022,10 (euro cinquantamilaventidue/10) entro il 31 (trentuno)
gennaio 2020 (duemilaventi);
- € 50.022,10 (euro cinquantamilaventidue/10) entro il 31 (trentuno)
gennaio 2021 (duemilaventuno);
e cosi per un importo complessivo pari a € 200.044,20 (euro duecento-
quarantaquattromila/20) e con espressa rinuncia del medesimo Interpor-
to a qualsivoglia pretesa e/o azione giudiziale o stragiudiziale nei con-
fronti del Comune in relazione all’eventuale rimborso del contributo ver-
sato qualora gli interventi previsti dal III P.P.E. non vengano realizzati
ovvero siano realizzati solo parzialmente; resta altresi inteso che il detto
importo sara garantito fino al suo relativo integrale pagamento attraver-
so il rilascio da parte di Interporto di apposita polizza fidejussoria banca-
ria o assicurativa a favore del Comune che dovra essere consegnata
all’atto della sottoscrizione della presente Convenzione. Tale polizza fi-
dejussoria, che dovra garantire il Comune fino alla concorrenza massima
dell'importo di € 200.044,20 (duecentomilaquarantaquattro virgola ven-
ti) per gli impegni previsti dal presente articolo 5, co. 1, verra svincolata
completamente solo quando il Comune, mediante lettera del Direttore A-
rea Programmazione e Gestione del Territorio, attestera l'avvenuto ver-
samento di tale importo.
2. Sempre per le medesime finalita di interesse pubblico, oltre a quanto
sara corrisposto al Comune ai sensi del comma 1 del presente articolo,
Interporto si impegna altresi a realizzare, per 3 (tre) anni e per un im-
porto annuale pari ad Euro 36.000,00 (Euro trentaseimila,00), compren-
sivo di I.v.a. e spese tecniche, le opere e/o gli interventi di manutenzio-
ne sul patrimonio comunale che verranno espressamente e successiva-
mente concordate con il Comune entro il 30 (trenta) aprile di ogni anno
ovvero, in alternativa e comunque in accordo con il Comune stesso, a
corrispondere direttamente al medesimo Comune i detti importi. Dovran-
no, in particolare, essere concordati e realizzate opere e/o interventi di
manutenzione sul patrimonio comunale per un importo pari ad €




36.000,00 (trentaseimila virgola zero zero), comprensivo di I.v.a. e spe-
se tecniche, rispettivamente entro il 30 (trenta) settembre 2019 (duemi-
ladiciannove), entro il 30 (trenta) settembre 2020 (duemilaventi) ed, in-
fine, entro il 30 (trenta) settembre 2021 (duemilaventuno). Onde garan-
tire il Comune circa la corretta esecuzione dei detti lavori nonche in ordi-
ne al rispetto della tempistica sopraindicata, Interporto dovra presentare
entro il 31 (trentuno) gennaio 2019 (duemiladiciannove) una polizza fi-
dejussoria bancaria o assicurativa a favore del Comune. La polizza fi-
dejussoria, che dovra garantire il Comune fino alla concorrenza massima
di € 108.000,00 (Euro centottomila,00) per gli impegni di cui al presente
articolo 5, co. 2, verra svincolata completamente solo quando il Comu-
ne, mediante lettera del Direttore Area Programmazione e Gestione del
Territorio, attestera I'avvenuto adempimento di quanto pattuito.

3. Sempre per le medesime finalita di interesse pubblico, oltre a quanto
sara previsto ai sensi dei commi 1 e 2 del presente articolo, Interporto si
impegna inoltre a elaborare uno studio di fattibilita, cosi come definito
dall’articolo 23 del d. Igs. n. 50/2016 s.m.i., che dovra essere trasmesso
al Comune entro e non oltre il giorno 31 (trentuno) gennaio 2019 (due-
miladiciannove). Tale studio di fattibilita dovra essere finalizzato alla rea-
lizzazione di una rotonda tra la SP4 e la Via Marconi in Comune di San
Giorgio di Piano (o soluzione alternativa) e dovra perseguire i seguenti
obbiettivi:

- migliorare la fluidita del traffico sulla SP4,

- rendere non pil necessario il semaforo presente,

- semplificare I'accesso e l'uscita di autobus e autoveicoli dall’area
di parcheggio antistante la stazione FFSS,

- permettere l'inversione di marcia verso Bologna per chi proviene
da via Marconi e per chi proviene da NORD (SP4) e vuole svoltare
in via Marconi.

Articolo 6 - Realizzazione per stralci della fascia boscata in fun-
zione mitigativa
1. Al fine di corrispondere alle finalita di interesse pubblico connesse alla
realizzazione dell'infrastruttura interportuale Interporto si impegna a rea-
lizzare una fascia boscata in funzione mitigativa, cosi come previsto
dall’art. 31 del R.U.E e in continuita con quella gia realizzata/prevista
sulla Via Santa Maria in Duno
2. La fascia boscata di cui al precedente comma 1 del presente articolo
sara realizzata da Interporto, a propria cura e spese, in concomitanza
con la realizzazione del parcheggio previsto dal precedente articolo 3 e
comunque entro e non oltre la data del 30 (trenta) novembre 2019 (due-
miladiciannove).
3. Il progetto relativo alla fascia boscata di cui al precedente comma 1
sara condiviso con gli uffici tecnici del Comune.
Articolo 7 - Trasferimento delle cc.dd. Corti nord
1. In conformita a quanto previsto dal precedente articolo 2, comma 1,
lett. c), Interporto si impegna ad acquisire le proprieta delle cc.dd. “Cor-
ti Nord” e a realizzare in permuta, e comunque a propria cura e spese,
per ognuna o parte delle quattro famiglie ivi insediate un adeguato im-
mobile ad uso abitativo nell’area situata in Comune di Bentivoglio e cata-
stalmente identificata al Foglio 31, Mapp. 626, sub 1,2, 3,4,5,6e 7.




2. La capacita edificatoria residenziale pari a mq. 1.095,00, cosi come ri-
sultante dall’acquisizione delle proprieta da parte di Interporto e dalla
conseguente demolizione delle cc.dd. Corti nord di cui al precedente
comma 1 del presente articolo, sara trasferita da Interporto in comparti
di edificazione che saranno successivamente individuati dal Comune, an-
che ai fini dell’eventuale realizzazione di immobili funzionali alla promo-
zione degli interventi di edilizia residenziale sociale.
Articolo 8 - Contenimento dell'inquinamento acustico, luminoso e
ambientale

1. Interporto si impegna a monitorare almeno una volta all’anno I'impat-
to acustico e lI'inquinamento luminoso generato dall’insediamento, inter-
venendo direttamente, a propria cura e spese, sulle aree e impianti di
proprieta del medesimo, laddove gli impatti suddetti generino criticita
nell’edificato residenziale circostante e/o superino i limiti previsti dalla vi-
gente disciplina normativa in materia ambientale, obbligandosi altresi a
trasmettere copia dei monitoraggi effettuati al Comune. Interporto si im-
pegna altresi a realizzare impianti di illuminazione ad alta efficienza e-
nergetica e con il minimo impatto luminoso.
2. Ai fini di cui al precedente comma 1 del presente articolo, in particola-
re, Interporto dovra presentare, con oneri a proprio carico, un piano di
valutazione previsionale di impatto acustico ai sensi della legge n.
447/1995 s.m.i., portante “Legge quadro sull'inquinamento acustico”
nonché in ragione dell'art. 2 delle norme tecniche di attuazione del piano
di classificazione acustica del Comune di San Giorgio di Piano approvato
con Delibera del Consiglio Comunale n. 42 del 14 maggio 2015. Tale pia-
no di risanamento dovra portare particolare attenzione agli aggregati/a-
bitati in sofferenza, prevedendo un cronoprogramma per la risoluzione
delle problematiche eventualmente emergenti da definirsi di concerto
con il Comune.
3. Per la verifica di tutti i profili di cui al presente articolo il Comune si
avvarra di A.R.P.A.E., in conformita al regime delle rispettive attribuzioni
cosi come definito dalla disciplina normativa vigente.
4. Il Comune si riserva, a fronte del manifestarsi di eventuali criticita, di
richiedere l'intervento dei soggetti indicati al precedente comma 3 del
presente articolo per verifiche, accertamenti e/o formulazioni di propo-
ste inerenti le matrici ambientali interessate (aria, acqua, suolo) in osse-
quio al R.U.E. vigente.

Articolo 9 - Onerosita dei titoli abilitativi
1 L'onerosita dei permessi di costruire dei fabbricati da realizzare
nell'ambito della infrastruttura interportuale si compone, secondo quan-
to stabilito dalla vigente disciplina normativa in materia edilizia, di un
contributo di costruzione da versare al Comune prima del ritiro degli
stessi cosi suddiviso:
a) gli oneri di urbanizzazione primaria non sono dovuti in quanto le ope-
re di urbanizzazione sono realizzate direttamente da Interporto;
b) gli oneri di urbanizzazione secondaria sono ridotti al cinquanta per
cento (50%) conformemente a quanto stabilito dall’articolo 1.6.13 della
delibera di Consiglio regionale Emilia-Romagna n. 849 del 4 marzo 1998.
c) il costo di costruzione non & dovuto ai sensi di art. 6.4., lett. h), della
delibera di Consiglio regionale Emilia-Romagna n. 1108 del 29 marzo




1999;
d) e dovuto, invece, il contributo stabilito dal Comune per il trattamento
e lo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi (D) ed il contributo sta-
bilito dal Comune per la sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le
caratteristiche (S) stabiliti dall’articolo 3 della delibera di Consiglio regio-
nale Emilia-Romagna n. 849 del 4 marzo 1998.
2. Resta inteso che, in riferimento alla riduzione di cui alla lett. b) del
precedente comma, la medesima riduzione & riconosciuta dal Comune
sul presupposto della rilevanza obiettivamente pubblicistica dell’infra-
struttura interportuale, cosi come peraltro espressamente disposto dalla
legge n. 240/1990 s.m.i. menzionata in premessa, a nulla rilevando, ai
fini del predetto riconoscimento, il regime dominicale proprio del realiz-
zando fabbricato e, dunque, a prescindere dalla circostanza per cui Inter-
porto sia o meno il titolare del diritto di proprieta ovvero anche solo il
proponente l'intervento.
Articolo 10 - Spese
1. Tutte le spese inerenti e conseguenti la formazione, registrazione, sti-
pulazione del presente atto, nonché ogni altro atto di registrazione e tas-
sazione nessuna esclusa, sono a totale carico di Interporto.
Articolo 11 - Disposizioni applicabili, eventuali contestazioni e fo-
ro competente
1. Per tutto quanto non contemplato nella presente Convenzione ¢ fatto
specifico riferimento alle disposizioni di legge nonché alle prescrizioni ur-
banistiche e/o edilizie vigenti.
2. Eventuali controversie che dovessero sorgere fra le parti in dipenden-
za e comunque in relazione alla presente convenzione saranno demanda-
te al foro di Bologna.
Articolo 12 - Documenti costitutivi della Convenzione
1. La presente Convenzione & costituita oltre che dalle pattuizioni che
precedono anche dagli elaborati allegati al presente atto realizzati a cura
e spese di Interporto, che ne fanno parte integrante e sostanziale.
Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati.
Richiesto io notaio, ho ricevuto il presente atto dattiloscritto, con I'ausilio
di mezzi elettronici, da persona di mia fiducia e da me notaio completato
su fogli tre
per pagine undici e fin qui di questa dodicesima di cui ho dato lettura ai
comparenti che lo approvano e alle ore diciassette e quindici minuti pri-
mi, meco lo sottoscrivono.
F.to Elena Chiarelli
Marco Spinedi
F.to ELENA MORGANTI Notaio
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COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO

Provincia di Bologna

IL SINDACO

DECRETO DEL. SINDACO N. 9 DEL 21 DICEMBRE 2017
OGGETTO: Nomina Direttori d'Area — esercizio 2018.
iL. SINDACO

Premesso che, con decretc sindacale prot. 3712 del 23/03/2017, sono stati
nominati i Direttori delle Aree 1* Affari Generali ed Istituzionali, 3" Servizi Finanziari, 4#
Programmazione e Gestione del Territorio, e 5* Servizi Demografici, fino al 31
dicembre 2017;

Considerato che I'approvazione del bilancio di previsione 2018/20 & prevista
nella seduta del Consiglio Comunale del giorno 21 dicembre 2017, e I'approvazione del
PEG 2018/2020 nella seduta della Giunta Comunale immediatamente successiva:

Ravvisata pertanto la necessita di nominare per 'anno 2018, a decorrere dal 1
gennaio 2018, i Direttori della Prima, Terza, Quarta e Quinta Area;

Visti:
- I'art. 50 - co. 10 del D.Lvo 18 agosto 2000, n. 267;

- il regolamento sull'ordinamento degli uffici e dei servizi;

- la deliberazione della Giunta Comunale n. 60 del 30/09/2015, come modificata con
deliberazione della Giunta Comunale n. 24 del 31/03/2017, esecutiva ai sensi di legge,
che disciplina i criteri per [a pesatura delle posizioni organizzative;

- le dichiarazioni sostitutive di certificazione rese dalle dipendenti interessate sulla
insussistenza di cause di inconferibilitd o incompatibilita al conferimento dei suddetti
incarichi, ai sensi del D.lgs. n. 39/2013, ricevute al protocollo generale ai numeri che
seguono:

¢ sig.ra Marina Magli, prot. 16163 del 13/12/2017;

o dott.ssa Giulia Li Causi, prot. 16153 del 12/12/2017;

¢ arch. Elena Chiarelli, prot. 16498 del 15/12/2016;

* sig.ra Gianna Salsini, prot. 16588 del 19/12/2017;
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DECRETA
1) di nominare con decorrenza 01/01/2018 fino al 31/12/2018, quali Direttori delle aree:

- 1° AREA AFFARI GENERALI Sig.ra Marina Maali
ED ISTITUZIONALI

- 3° AREA FINANZIARIA D.ssa Giulia Li Causi

- 4° AREA PROGRAMMAZIONE E
E GESTIONE DEL TERRITORIO Arch. Eiena Chiarelli

- 5° AREA SERVIZI DEMOGRAFICI Sig.ra Gianna Salsini

2) di individuare il Direttore della Quarta Area Arch. Elena Chiarelli quale soggetio
detentore delle funzioni di “datore di lavoro” ai sensi del D.Lgs. 09/04/2008, n. 81 e
s.m.i, e di “Responsabile unico del procedimento” ai sensi dei D.Lgs. n. 50/2016.

3) di dare atto che:

- ai Direttori spettano la direzione e f'organizzazione interna dell'area e quanto
altro previsto da Statuto, Regolamenti e normative vigenti,

- le strutture coordinate sono i servizi in cui si articola l'area;

- i compiti, le funzioni ed i poteri attribuiti sono quelli previsti per i dirigenti
responsabili di strutture di massima dimensione dell'Ente, secondo la vigente
normativa legislativa, statutaria, regolamentare ed organizzativa;

- referenti sono gli organi politici e il Nucleo di valutazione;

- il conferimento dellincarico di Direttore d'Area comporta I'assegnazione di una
retribuzione di posizione deliberata dallEnte per il periodo di riferimento,
nonché una retribuzione di risultato ai sensi della normativa vigente.

4) di confermare, nel corso del periodo di assenza dal servizio per impedimento
prolungato della Dott.ssa Giulia Li Causi, Iattribuzione temporanea delle funzioni di
Direttore delfArea Finanziaria al Segretario Generale, come disposto con precedente
decreto n. 8 del 29/11/2017.

1l Sindaco
Paolo Crescimbeni
(firmato digitalmente)
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COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO

PROVINCIA DI BOLOGNA

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 50 del 29/10/2018

OGGETTO:

APPROVAZIONE DEL NUOVO ATTO AGGIUNTIVO ALLA CONVENZIONE VIGENTE TRA
LA SOCIETA' INTERPORTO S.P.A. ED Il. COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO PER LA
RIDEFINIZIONE DEGLI OBBLIGHI RELATIVI ALL'INTERA PIATTAFORMA LOGISTICA
INTERPORTUALE CON PARTICOLARE RIFERIMENTO AL TERZO PIANO
PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE (ill P.P.E.).

L'anno duemiladiciotto addi ventinove del mese di ottobre alle ore 20:00 presso la Sala

Consiliare. Previa l'osservanza di tutte le modalita prescritte dalla vigente normativa
vennero oggi convocati a seduta i Consiglieri Comunali.

Alt'appello risultano:

CRESCIMBENI! PACLO
MIGLIOLI MARINA
AGNI TOMAS

ZOBOLI GIORGIA
BARBIERI VALERIA
ZUCCHINI MATTIA
BASS| DAVIDE
GARUTI MATTEO
TURI ROSA

BONORA MARCO
MUGAVERO ROBERTO
BATTILEGA GUIDO
BERNARDIS DANIELE

ol O U| O O 9| Ul U vl Ol O Tl T

Presentin. 13 Assentin. 0
Assessore non consigliere GUALANDI VALERIO presente.

Partecipa alla seduta il Segretario Generale MAZZA DOTT. FAUSTO.

Constatata la legalita delladunanza, il Sig. CRESCIMBEN! PAOLO nella qualita di
Sindaco dichiara aperta la seduta invitando il Consiglio Comunale a deliberare sugli oggetti
iscritti all'ordine del giorno e nomina scrutatori i Sigg.ri Turi Rosa, Mugavero Roberto,
Bernardis Daniele.



m‘%} OGGETTO: APPROVAZIONE DEL NUOVO ATTO AGGIUNTIVO ALLA CONVENZIONE
VIGENTE TRA LA SOCIETA' INTERPORTO S.P.A. ED IL COMUNE DI SAN GIORGIO DI
= PIANO PER LA RIDEFINIZIONE DEGLI OBBLIGHI RELATIVI ALL'INTERA PIATTAFORMA
W LOGISTICA INTERPORTUALE CON PARTICOLARE RIFERIMENTO AL TERZO PIANO

PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE (Ill P.P.E.).

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

e La Societa Interporto s.p.a. ha come oggetto sociale |la progettazione, la costruzione e
la gestione di un centro intermodale posto nei Comuni di Bentivoglio e San Giorgio di
Piano;

e il Comune ha approvato con D.C.C n°134 del 30/10/1984 il Primo Piano
Particolareggiato di esecuzione (I° P.P.E.), aggiornato con le varianti di seguito
elencate:

- Prima Variante al I° P.P.E approvata con Delibera di G.C. n.78 del 4/04/1985
esecutiva a tutti gli effetti di legge;

- Seconda Variante al 1° P.P.E approvata con Delibera di C.C. n.118 del
30/09/1986 esecutiva a tutti gli effetti di legge;

- Terza Variante al |° P.P.E approvata con Delibera di C.C. n.72 del 19/05/1988
esecutiva a tutti gli effetti di legge;

- Quarta Variante al I1* P.P.E approvata con Delibera di C.C. n.52 del 5/07/1989
esecutiva a tutti gli effetti di legge;

- Quinta Variante al I° P.P.E approvata con Delibera di C.C. n.46 del 5/07/2001
esecutiva a tutti gli effetti di legge;

e in relazione alla pianificazione urbanistica di cui sopra la Societa Interporto s.p.a. ha
sottoscritto con il Comune di San Giorgio di Piano le seguenti Convenzioni in ordine
alla progressiva attuazione del Primo Piano Particolareggiato di Esecuzione (I° P.P.E)
previsti dagli strumenti urbanistici generali;

- Convenzione atto Notaio Carlo Vico del 24/01/1985 repertorio n.8922, trascritta
nei registri immobiliari di Bologna il 24/01/1985 al n.4283 d'ordine e n.3029
particolare riguardante il Primo Piano Particolareggiato di esecuzione (1° P.P.E.);

- Convenzione atto Notaio Vincenzo Santoro del 27/12/2001 repertorio n.105443,
registrata all'ufficio delle Entrate Bologna 1 il 14/01/2002 riguardante il rinnovo
della precedente Convenzione atto Notaio Carlo Vico del 24/01/1985 repertorio
n.8922;

e il Piano Strutturale Comunale (PSC) adottato con la delibera di Consiglio Comunale
n.63 del 29/10/2010 e approvato con la delibera di Consiglio Comunale n.50 del
26/10/2011 ed il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) adottato con delibera di
Consiglio Comunale n.64 del 29/10/2010 e approvato con la delibera di Consiglio
Comunale n.51 del 26/10/2011 prevedono, tra 'altro che:

- L'interporto viene rappresentato con due simbologie che richiamano la sua
attuazione: porzione esistente (Ambito Interporto di Bologna esistente APF) e



porzicne di nuovo impianto (Ambito interporto di Bologna di previsione APF — N,
disciplinato dall’'articolo 41 del R.U.E. e dall'articolo 26.2 del P.S.C.).

- Le regole sono ricondotte ad un unico strumento che & denominato "Piano di
sfruttamento edilizio (P.S.E.)", da attuarsi poi per tre fasi successive (P.P.E.).
Alla data di adozione del presente PSC é in corso di attuazione il primo P.P.E.{il
secondo P.P.E riguarda solo Bentivoglio) mentre non & attuato il terzo P.P.E.
posto piu a nord.

- Per quanto riguarda l'insediamento esistente gli indirizzi e le politiche tendono al
consolidamento dello stato di fatio, mantenendo le previsioni del PRG Vigente
nonché gli atti convenzionali in essere”(...);

- Con apposita Variante al R.U.E. n. 7/2017 approvata con la delibera di
Consiglio Comunale n.68 del 30/10/2017 veniva autorizzata una modifica
normativa relativa al Polo funzionale dell’interporto riguardante le modalita di
attuazione della terza fase esecutiva (gia denominata I11° P.P.E.), prevista dal
Piano di Sfruttamento Edilizio a suc tempo approvato, e riguardante la parie
ubicata a nord, accogliendo la necessita di ammetiere la pianificazione attuativa
anche mediante la costituzione di sub-comparti per le sole aree gia acquisite.

Considerato che la Societa Interporto s.p.a. ed il Comune di San Giorgio di Piano, al
fine di rispondere ai mutamenti nel frattempo intercorsi nell’ambito del divenire delle dinamiche
territoriali e socic-economiche, intendono procedere all’aggiornamento dei contenuti della
convenzione attualmente in essere in modo da riprogettare le previsioni urbanistiche della
struttura interportuale (sesta variante), affinché la stessa possa confrontarsi in modo organico,
coerente e conforme con le nuove scelte distributive - viabilistiche effettuate in occasione della
nuova pianificazione Comunaie (P.S.C e R.U.E) e sovra-comunale;

Visti gli elaborati cartografici depositati in data 19/10/2018 al prot. n. 12283 allegati alla
presente deliberazione che ne costituiscono parte integrante e sostanziale ma che rimangono
depositati agli atti presso il Servizio Edilizia Privata in quanto di dimensioni tali da non poter
essere inseriti nel presente atto ed in particolare:

TAV.01  INQUADRAMENTO CATASTALE STRALCIO PSE CON INDIVIDUAZIONE AREA
3 PPE;

» TAV.02A  PLANIMETRIA GENERALE PSE;

« TAV.02B STRALCIO PSE CON INDIVIDUAZIONE AREA 3 PPE;

« TAV.03 PLANIMETRIA GENERALE PSE CON VIABILITA' PRINCIPALE;
= TAV.04A DIMOSTRAZIONE STANDARD PLANIMETRIA GENERALE;

« TAV.04B  DIMOSTRAZIONE STANDARD STRALCIO PSE CON INDIVIDUAZIONE AREA 3
PPE;

e TAV. 05 DETTAGLIO AREA PARCHEGG! CAMION;
« TAV.06 SPOSTAMENTO STRADA PROVVISCRIA PFER ACCESSQ CORTI,

« TAV.07 TRACCIATO DI MASSIMA RETI PRIMARIE STRALCIO PSE CON
INDIVIDUAZIONE AREA 3PPE;

» RELAZIONE GENERALE.

Valutato per tanto che nell'aggiornamento degli obblighi della convenzione per la
gestione degli impegni urbanistici afferenti I'intera area interportuale con particelare riferimento
agli aspetti viabilistici e allo sviluppo del Ili° P.P.E il Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica ha
predisposto di concerto con 'amministrazione Comunale e con la Societa Interporto s.p.a. una



Xléozza convenzione urbanistica (allegata), da sottoporre alla valutazione del Consiglio
miComunale;

Udita la relazione le successive repliche del Sindaco Presidente, riportate nel verbale di
seduta;

Uditi gli interventi e repliche dei Consiglieri Bonora, Bernardis, Zucchini, Mugavero e
Assessore Gualandi, riportati nel verbale di seduta;

Acquisiti i pareri di regolarita tecnica e contabile, favorevolmente espressi
rispettivamente dal Direttore dellArea “Programmazione e Gestione del Territorio” e dal
Direttore dell'Area Finanziaria, ai sensi dellart. 49, comma 1, del decreto legislativo
267/2000;

Con n. nove voti favorevoli, n. quatiro contrari (Gruppo Insieme per San Giorgio:
Consiglieri Bonora e Mugavero; Gruppe Movimento Cinque Stelle: Consiglieri Battilega e
Bernardis), espressi nei modi e nelle forme di legge,

DELIBERA

1. di approvare la schema di convenzione quale atto aggiuntivo finalizzato alla ridefinizione
degli obblighi relativi all'intera piattaforma logistica interportuale con particolare riferimento agli
aspetti viabilistici e allo sviluppo del terzo piano particolareggiato di esecuzione (llI1°P.P.E)
allegata alla presente delibera (allegato 1) gquale parte integrante e sostanziale;

2. di approvare contestualmente gli elaborati cartografici depositati in data 19/10/2018 al prot.
n. 12283 allegati alla presente deliberazione che ne costituiscono parte integrante e
sostanziale ma che rimangono depositati agli atti presso il Servizio Edilizia Privata in quanto di
dimensioni tali da non poter essere inseriti nel presente atto ed in particolare:

e TAV.01 INQUADRAMENTO CATASTALE STRALCIO PSE CON INDIVIDUAZIONE AREA
3 PPE;

TAV.02A  PLANIMETRIA GENERALE PSE;

TAV.02B  STRALCIO PSE CON INDIVIDUAZIONE AREA 3 PPE;

TAV. 03 PLANIMETRIA GENERALE PSE CON VIABILITA' PRINCIPALE;

TAV. 04A  DIMOSTRAZIONE STANDARD PLANIMETRIA GENERALE;

TAV.04B  DIMOSTRAZIONE STANDARD STRALCIO PSE CON INDIVIDUAZIONE AREA 3
PPE;

TAV. 05 DETTAGLIO AREA PARCHEGGI CAMION;

« TAV.08 SPOSTAMENTO STRADA PROVVISCRIA PER ACCESSO CORT];

s TAV.07 TRACCIATO DI MASSIMA RETI PRIMARIE STRALCIO PSE CON

INDIVIDUAZIONE AREA 3PPE;

e RELAZIONE GENERALE.

3. di stabilire, cosi come riportato anche nel testo della convenzione, che tutte le spese
inerenti e conseguenti la formazione, registrazione, stipulazione dell’atto di cui al precedente
punto, sono a totale carico della Societa Interporto s.p.a.;

4. di dare mandato al Direttore dell’Area “Programmazione e Gestione del Territorio”, che
interverra nella sottoscrizione dell'atto in qualita di rappresentante legale del Comune stesso,
affinche il medesimo, nell'ambito della stesura definitiva della presente convenzione possa
introdurre se necessario, tutti quei chiarimenti ed integrazioni atti a rendere la convenzione pil
precisa e puntuale nei contenuti, senza snaturare la medesima.

Con successiva e separata votazione, con n. nove voti favorevoli, n. quattro contrari (Gruppo
Insieme per San Giorgio: Consiglieri Bonora e Mugavero; Gruppo Movimento Cinque Stelle:
Consiglieri Battilega e Bernardis), la presente deliberazione, stante 'urgenza, viene dichiarata
immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art. 134 comma 4 del D.Lgs. 267/2000.



CONVENZIONE
TRA
COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO
E INTERPORTO BOLOGNA S.P.A.

REPUBBLICAITALIANA
Avanti a me ..., Notaio iscritto al Ruolo del Distretto Notarile di ..., residente in
... con studio alla Via ...,
SONO PRESENTI:

- CHIARELLI ELENA, nata a Ferrara (FE) il 5 dicembre 1971, domiciliata per
la carica in San Giorgio di Piano, Via Della Libertd n. 35, che interviene al
presente atto nella sua qualita di Direttore Area Gestione e Programmazione del
Territorio del COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO, con sede in San
Giorgio di Piano, Via Della Liberta n. 35, C.F. 01025510379, P.IVA 00529251209,
tale nominata con Decreto del Sindaco n. 9 in data 21 dicembre 2017 prot.n. 2629
(Allegato sub A), al presente atto autorizzato in conformita dei disposti dell’art.
107 del d. lgs. n. 267/2000 s.m.i. e per dare esecuzione alla deliberazione C.C. n.

.. del ... che in copia autentica si allega sotto la lettera “A™;

- INTERPORTO BOLOGNA S.P.A. (di seguito, “Interporto™), con sede legale
presso |Interporto di Bologna, Comune di Bentivoglio (BO), Palazzina Doganale,
C.F., P1va e numero Registro Tmprese di Bologna 00372790378, rappresentato da
Marco Spinedi, nato a Roma (RM) il giorno 21 settembre 1954, domiciliato per la
carica presso I'Interporto, Comune di Bentivoglio (BO), Palazzina Doganale, che
interviene ed agisce nel presente atto nella Sua qualita di Presidente del Consi glio
di Amministrazione dell’ Interporto.

Dell’identita personale dei costituiti io Notaio sono certo.



PREMESSO CHE:

1. Interporto ha per oggetto principale la costruzione ¢ la gestione dell’ Interporto
di Bologna, cosi come definito ai sensi dell’art. 1 della legge n. 240/1990 s.m.i.,
ovvero come un complesso organico di strutture e servizi integrati e finalizzati
allo scambio di merci tra le diverse modalita di trasporto, ubicato nei Comuni di
Bentivoglio e di San Giorgio di Piano;

2. in riferimento alla porzione del perimetro dell’Interporto di Bologna insistente
nel territorio del Comune di San Giorgio di Piane, ai fini della progressiva
attuazione dei tre Piani Particolareggiati di Esecuzione (di seguito,
rispettivamente, “I, II e III P.P.E.”) relativi allo sviluppo dell’infrastruttura
interportuale e in armonia con i corrispondenti indirizzi di cui al Piano di
Sfruttamento Edilizio, Interporto ha sottoscritto in data 24.01.1985 apposita
Convenzione con il Comune inerente in particolare il I P.P.E. (di seguito, “Prima
Convenzione™);

3. in data 27.12.2001 Interporto e Comune hanno successivamente sottoscritto
apposito atto di “rinnovo™ della medesima Convenzione;

4. il vigente Piano Strutturale Comunale (di seguito, “P.8.C.”) del Comune di San
Giorgio di Piano, all’art. 26.1, prevede che “I. L’Interporto viene rappresentato
con due simbologie che richiamano la sua attuazione: porzione esistente e
porzione di nuovo impianto. Le regole sono ricondoite ad wi unico strumento che
¢ denominaio “Piano di sfruttamento edilizio”, attuato poi per tre fasi successive
(PP.E). Alla data di adozione del presente PSC sono in corso di attuazione i
primidue PPE., mentre non é attuato il terzo P.P.E. quello piit a nord. Per quanto
riguarda  insediamento esistente gli indirizzi e le politiche ftendono al
consolidamento dello stato di fatto, mantenendo le previsioni del PRG vigente
nonché gli atti convenzionali in essere, in attesa di una nuova convenzione e
dell’Accordo territoriale”;

5. il vigente Piano Strutturale Comunale (di seguito, “P.8.C.”) del Comune di San
Giorgio di Piano, all’art. 26.2, prevede altresi che *7. L’Interporto viene

rappresentato nella porzione di nuovo impianto. Le regole sono ricondotre ad un



unico strumento che & denominato “Piano di sfruttamento edilizio”. Alla data di
adozione del presente PSC non é attuato il terzo PP.E. quello pii a nord. Per
quanto riguarda I'insediamento di previsione gli indirizzi e le politiche tendono al
mantenimento degli aiti convenzionali in essere: Uattuazione del terzo PPE. deve
contestualmente prevedere ['aggiornamento della convenzione urbanistica
originaria™;

6. Part. 31 delle norme del vigente Regolamento Urbanistico ed Edilizio (di
seguito, “R.U.E.”) del Comune di San Giorgio di Piano detta ulteriori e specifiche
disposizioni relative all’Interporto di Bologna, che qui si richiamano
integralmente;

7. Interporto ¢ proprietario in Comune di San Giorgio di Piano degli immobili cosi

distinti al Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
28 359 8.477 mq
28 366 1.885 mq
28 368 7.820 mq
28 369 12.35%0 mgq
30 15 352 mq
30 16 351 mq
30 17 646 my
30 188 16.648 mq
30 192 158 mq
30 322 1.098 mq
30 328 11.303 mg
30 331 25.174 mq
30 333 480 mq
30 335 1.794 mq
30 378 3.325 mg

Il tutto per una superficie catastale complessiva di mq. 92.901.
Interporto Bologna S.P.A. & altresl promissario acquirente in Comune di San

Giorgio di Piano degli immobili cosi distinti al Catasto Terreni:




Foglio Mappaie Superficie
28 193 22.573 mq
28 194 1.952 mq
28 195 17.570 mq
28 198 12,450 mq
28 247 3.068 mq
28 691 6.792 mq
28 694 10.142 mq
30 21 884 mgq
30 24 500 mq
30 31 1.288 mq
30 32 734 mq
30 182 2.651 mq
30 259 1.084 mq
30 260 2.080 mq
30 263 228 mg
30 324 623 mq
30 338 1.108 mq
30 371 102 mq
30 372 104 mq
30 377 75 mq

Il tutto per una superficie catastale complessiva di mq. 86.008

Interporto Bologna S.P.A. ¢ in trattava in comune di San Giorgio di Piano degli

immaobili cosi distinti al Catasto Terreni:

Foglio

Mappale

Superficie

28

249

1.313 mq

[l tutto per una superficie catastale complessiva di mq. 1.313

8. Comune e Interporto intendono ora sottoscrivere, nel rispetto delle prescrizioni

urbanistiche ed edilizie vigenti e nella prospettiva di corrispondere anche ai

mutamenti nel frattempo intercorsi nella programmazione territoriale e, in




generale, nelle dinamiche socio-economiche dell’area, una ulteriore Convenzione
inerente in particolare il 111 P.P.E. (di seguito, Convenzione™);

9. trattasi, inter alia, di mutamenti che hanno interessato e/o interesseranno anche
I"assetto del sistema della viabilita sia a livello metropolitano sia, nello specifico,
nel territorio circostante I'infrastruttura interportuale, avuto altresi riguardo alle
corrispondenti prospettive di sviluppo, in relazione alle quali & stato avviato I’iter
valutativo, tramite [*attivazione di un apposito Tavolo tecnico interistituzionale
preordinato alle analisi e valutazioni necessarie ai fini della conclusione di un
Accordo territoriale tra le Amministrazioni pubbliche competenti e Interporto, ad
avvenuta sottoscrizione del quale fara seguito I’iter di definizione e successiva
approvazione di un ulteriore piano attuativo funzionale all’implementazione
dell’Interporto di Bologna (di seguito, “IV P.P.E.”);

10. a seguito della sottoscrizione della Convenzione, in particolare, Interporto
potra realizzare:

a) una volta approvato il [IT P.P.E., immobili funzionali allo svolgimento delle
attivita interportuali per mq. 54.066 di superficie coperta;

b) nelle more dell’approvazione del 111 P.P.E., un parcheggio per autotreni di circa
8.000 mgq. per il tramite di un apposito titolo abilitativo da individuarsi unitamente
agli uffici tecnici del Comune;

I1. la realizzazione del predetto parcheggio per autotreni di circa 8.000 mq.
all’esito della sottoscrizione della presente Convenzione, e comunque per il
tramite di un apposito titolo abilitativo da individuarsi unitamente agli uffici
tecnici del Comune, risponde alla urgente necessitd di armonizzare e allineare,
tenuto conto dell’unitarietd dell’infrastruttura interportuale e delle conseguenti
esigenze di ordine funzionale-logistico, gli interventi da realizzare nella porzione
del territorio del Comune di San Giorgio di Piano, cosi come indicato in
precedenza alla lettera a) del punto 10 delle presenti premesse, con quelli gia da
tempo realizzati, sempre in ambito interportuale, nel territorio del Comune di
Bentivoglio e che sono stati oggetto del 111 P.P.E. approvato a suo tempo dal
medesimo Comune di Bentivoglio;

12. la realizzazione dell’intervento relativo al ed. “Accesso nord”, avuto riguardo



alle politiche pill generali e alle prospettive future della viabilitd e della mobilita
in ambito metropolitano, sard subordinata e, per l'effetto, espressamente
condizionata alla conclusione di una successiva convenzione tra Comune e
Interporto, fermo ad ogni modo restando che tale successiva convenzione sard
comunque sottoscritta solamente ed esclusivamente una volta che si sard
verificata una delle seguenti condizioni:

- conclusione dell’Accordo territoriale di cui al precedente punto 9 delle
presenti premesse tra tutte le Amministrazioni pubbliche competenti e
Interporto con la conseguente approvazione da parte delle
Amministrazioni pubbliche competenti del [V P.P.E. comprensivo della
definizione della relativa infrastruttura di accesso interportuale;

- a seguito di uno specifico accordo tra tutte le Amministrazioni pubbliche
competenti ¢ Interporto; per lo sviluppo delle relative infrastrutture
necessarie ai fini dell’apertura accesso nord dell’interporto.

13. la realizzazione e la successiva implementazione dell’infrastruttura
interportuale e, nello specifico, I"ulteriore rafforzamento delle attivita correlate ai
servizi di trasporto intermodale rispondono a finalita di interesse pubblico, cosi
come gid iscritte sia nella Legge n. 240/1990 s.m.i. sia, per quanto riguarda
specificatamente 1’ Interporto di Bologna, nei relativi atti costitutivi e/o territoriali

ed urbanistici di riferimento a livello regionale, metropolitano ¢ comunale.

TUTTO CIO PREMESSO,
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

ARTICOLO 1 - PREMESSE
1. Le premesse sono parte integrante e sostanziale della Convenzione e ne

costituiscono al contempo il presupposto.

ARTICOLO 2 - OGGETTO
I. Con la sottoscrizione della presente Convenzione il Comune consente a

Interporto di realizzare:



a) immobili funzionali allo svolgimento delle attivita interportuali per mq. 54.066,
una volta approvato il Ill P.P.E.;

b} nelle more dell’approvazione del 1l P.P.E., e comunque per il tramite di un
apposito titolo abilitativo da individuarsi unitamente agli uffici tecnici del
Comune, un parcheggio per autotreni di circa 8.000 mq., cosi come meglio
specificato al successivo articolo 3;

c} trasferire una capacitd edificatoria residenziale pari a mq. 1.095 di superficie
utile cosi come risultante dall’acquisizione delle proprieta da parte di Interporto e
dalla conseguente demolizione delle cc.dd. “Corti nord” di cui al successivo
articolo 6, in conformita a quanto disposto dall’art. 31_del R.U.E., in comparti di
edificazione che saranno successivamente identificati dal Comune. A tal fine, si
riportano di seguito i dati funzionali all’identificazione catastale degli immobili e

delle proprieta aventi titolo:



Propricta Ae B

Terreni Fabbricati
- Foglio 30, particella 324 - Foglio 30, particella 21, subalterno 1
- Foglio 30, particella 337 - Foglio 3D, particella 21, subalterno 2

- Foglio 30, particella 24, subalterna 5

- Foglio 30, particella 338, subalterno 1
- Foglio 30, particella 338, subalternc 2
- Faglio 30, particella 338, subalterna 3
- Foglio 30, particella 338, subalterno 4

Proprieta C

Terreni Fobbricati
- Faoglio 30, particella 182 - Foglio 30, particella 24, subalterna 7

- Foglia 30, particella 259

Praprieta D

Terreni Fabbricoti
- Foglio 30, particela 31 - Foglio 30, particelta 260, subalterno 2
- Foglio 30, particella 32 - Foglio 30, particella 260, subafterno 3
- Foglio 30, particella 263 - Foglic 30, particella 260, subalternc 4

- Foglie 30, particella 260, subalterna 5
- Foglio 30, particella 260, subalterno 8
- Foglia 30, particella 260, subalterno 9

Proprieta Condivisa

Strada vicinale

- Foglio 28, particella 194

2. Resta inteso che, con la sottoscrizione della presente Convenzione, Interporto
potra proporre, attraverso una variante al P.S.E. vigente, una spalmatura della
capacitd edificatoria massima riconosciuta, ovvero un rapporto di copertura
massimo pari al 30% della Superficie Territoriale, prendendo in considerazione i
tre PP.E., fermo sempre restando quanto altresi previsto dal R.U.E. vigente,
segnatamente in relazione alla superficie a verde che non potra essere inferiore al

25% dell’intera Superficie Territoriale.



3. Interporto si impegna a presentare tutta la documentazione necessaria ai fini
dell’approvazione del 11l P.P.E. entro il giorno 31.01.2019. Resta comunque inteso
che la documentazione da presentare ai fini dell’approvazione del 111 P.P.E. dovra
prevedere nella viabilitd interna dell’interporto anche I’accesso nord e contenere
altresi lo studio di fattibilita tecnica ed economica dell’Accesso Nord e delle
relative opere connesse cosi come meglio specificato al successivo articolo 4. Tra
le opere connesse rientrano la rotonda su SP44 all’incrocio con la via Santa Maria
in Duno ¢ la rotonda che migliori la viabilit tra le strade provinciali SP4
Galliera, SP44 ¢ SP Centese.

4. Ai fini dell’approvazione del 111 P.P.E. e/o del rilascio dei titoli edilizi relativi
agli interventi di cui al precedente comma 1 del presente articolo, ove occorra,
Interporto si impegna ad ottemperare alle disposizioni normative di cui alla L.R.

Emilia-Romagna n. 4/2018.

ARTICOLO 3 - REALIZZAZIONE DEL PARCHEGGIO

1. In conformita al punto 10 delle premesse nonché del precedente articolo 2,
comma 1, lett. b), all’esito della sottoscrizione della presente Convenzione,
Interporto potra realizzare, nelle more dell’approvazione del TII P.PE., un
parcheggio per autotreni di circa 8.000 mq. nel rispetto dello schema qui allegato
sub B per il tramite di un apposito titolo abilitativo da individuarsi unitamente agli
uffici tecnici del Comune.

2. In riferimento alla realizzazione da parte di Interporto del parcheggio di cui al
precedente comma 1 del presente articolo, si allegano sub C alla presente
Convenzione i seguenti atti di autorizzazione sottoscritti, dai proprietari aventi

titolo.

ARTICOLO 4 - ACCESSO NORD
1. In relazione al cd. “Accesso nord” Interporto si impegna esclusivamente a
realizzare, come sard pit puntualmente precisato sul piano cartografico
nell’apposito schema che sara allegato alla convenzione di cui al successivo

comma 2 del presente articolo e a seguito di uno specifico accordo tra tutte le



Amministrazioni pubbliche competenti e Interporto; per lo sviluppo delle relative
infrastrutture necessarie ai fini dell’apertura accesso nord dell’interporto:
- la rotonda sulla SP 44, il tratto stradale di collegamento all’accesso nord

dell’Interporto e delle relative opere connesse (cd. Nuova Galliera).

Altre opere infrastrutturali a carico dell’Interporto e utili alla viabilita potranno
essere definite solo a conclusione dell’Accordo territoriale di cui al precedente
punto 9 delle presenti premesse tra tutte le Amministrazioni pubbliche competenti
e Interporto con la conseguente approvazione da parte delle Amministrazioni
pubbliche competenti del IV P.P.E. comprensivo della definizione della relativa

infrastruttura di accesso interportuale;

2. Resta in ogni caso inteso che la realizzazione dell’intervento relativo al cd.
“Accesso nord” nei termini enucleati al precedente comma 1 & subordinata e, per
I’effetto, espressamente condizionata alla conclusione di una successiva e
specifica convenzione tra Comune e Interporto; in particolare, resta inteso che tale
successiva e specifica convenzione sard sottoscritta solamente ed esclusivamente
una volta che si sara verificata una delle seguenti condizioni:

- conclusione dell’Accordo territoriale di cui al precedente punto 9 delle
presenti premesse tra tutte le Amministrazioni pubbliche competenti e
Interporto con la conseguente approvazione da parte delle
Amministrazioni pubbliche competenti del TV P.P.E. comprensivo della
definizione della relativa infrastruttura di accesso interportuale;

- a seguito di uno specifico accordo tra tutte le Amministrazioni pubbliche
competenti e Interporto; per lo sviluppo delle relative infrastrutture
necessarie ai fini dell’apertura accesso nord dellinterporto

3. L’importo degli interventi di cui al precedente comma | del presente articolo &
quantificatc  nell’ammontare  stimato  in  Euro  450.000,00 (Euro
Quattrocentocinquantamila,00). Sono esclusi da tale importo i costi per le
infrastrutturali e relative opere connesse, realizzate all’interno dell’area

dell’Interporto.
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ARTICOLO 5 - COMPENSAZIONI
1. In considerazione degli interventi previsti al precedente articolo 2, Interporto si
impegna a corrispondere direttamente al Comune un importo massimo pari a €
3,70 per ogni mq di superficie costruita in attuazione del 111 P.P.E. cosi come
approvato. In particolare, Interporto, per sé e per i propri aventi causa, si obbliga a
versare al Comune un contributo compensatiVo per ogni mq. di superficie
costruita, fissato per I’effetto nei seguenti importi
- € 50.000,00 (euro cinquantamila/00), da versare prima del rilascio del titolo
abilitativo per la realizzazione del parcheggio per autotreni di circa 8.000 mq
previsto all’articolo 3 e comunque entro il 31/01/2019;
- € 50.000,00 (euro cinquantamila/00)}, da versare entro la data di adozione del TIT
P.P.E. che dovrd avvenire entro 60 (sessanta) giorni decorrenti dalla presentazione
dei relativi elaborati e/o documenti all’uopo necessari;
- € 50.022,10 (euro cinquantamilaventidue/10) entro il 31/01/2020;
- € 50.022,10 (euro cinquantamilaventidue/10) entro il 31/01/2021;
e cosi per un importo complessivo pari a € 200.04420 (euro
duecentoquarantaquattromila/20) e con espressa rinuncia del medesimo Interporto
a qualsivoglia pretesa e/o azione giudiziale o stragiudiziale nei confronti del
Comune in relazione all’eventuale rimborso del contributo versato qualora gli
interventi previsti dal ITI P.P.E. non vengano realizzati ovvero siano realizzati solo
parzialmente; resta altresi inteso che il detto importo sara garantito fino al suo
relativo integrale pagamento attraverso il rilascio da parte di Interporto di apposita
polizza fidejussoria bancaria o assicurativa a favore del Comune che dovra essere
consegnata all’atto deila sottoscrizione della presente Convenzione. Tale polizza
fidejussoria, che dovra garantire il Comune fino alla concorrenza massima
dell’importo di € 200.044,20 per gli impegni previsti dal presente articolo 5, co. 1,
verra svincolata completamente solo quando il Comune, mediante lettera del
Direttore Area Programmazione e Gestione del Territorio, attesterd 1’avvenuto
versamento di tale importo.

2. Sempre per le medesime finalita di interesse pubblico, oltre a quanto sara

"



corrisposto al Comune ai sensi del comma | del presente articolo, Interporto si
impegna altresi a realizzare, per 3 (tre) anni e per un importo annuale pari ad Furo
36.000,00 (Euro trentaseimila,00), comprensivo di I.v.a. e spese tecniche, le opere
e/o gli interventi di manutenzione sul patrimonio comunale che verranno
espressamente ¢ successivamente concordate con il Comune entro il 30/4 di ogni
anno ovvero, in alternativa ¢ comunque in accordo con il Comune stesso, a
corrispondere direttamente al medesimo Comune i detti importi. Dovranne, in
particolare, essere concordati e realizzate opere e/o interventi di manutenzione sul
patrimonio comunale per un importo pari a_€ 36.000,00, comprensivo di L.v.a. e
spese tecniche, rispettivamente entro il 30/09/2019, entro il 30/09/2020 ed, infine,
entro il 30/09/2021. Onde garantire il Comune circa la corretta esecuzione dei
detti lavori nonche in ordine al rispetto della tempistica sopraindicata, Interporto
dovra presentare entro il 31/01/2019 una polizza fidejussoria bancaria o
assicurativa a favore del Comune. La polizza fidejussoria, che dovra garantire il
Comune fino alla concorrenza massima di € 108.000,00 (Euro centottomila,00)
per gli impegni di cui al presente articolo 3, co. 2, verra svincolata completamente
solo quando il Comune, mediante lettera del Direttore Area Programmazione e
Gestione del Territorio, attestera I’avvenuto adempimento di quanto pattuito.

3. Sempre per le medesime finalita di interesse pubblico, olire a quanto sard
previsto ai sensi dei commi 1 e 2 del presente articolo, Interporto si impegna
inoltre a elaborare uno studio di fattibilita, cosi come definito dall*articolo 23 del
d. Igs. n. 50/2016 s.m.i., che dovra essere trasmesso al Comune entro e non oltre il
giormo 31.01.2019. Tale studio di fattibilitA dovrd essere finalizzato alla
realizzazione di una rotonda tra la SP4 e la Via Marconi in Comune di San

Giorgio di Piano (o soluzione alternativa) e dovra perseguire i seguenti obbiettivi:

1

migliorare la fluidita del traffico sulla SP4,

rendere non pitl necessario il semaforo presente,

- semplificare ["accesso e I'uscita di autobus e autoveicoli dall’area di
parcheggio antistante la stazione FFSS,

- permettere I'inversione di marcia verso Bologna per chi proviene da via

Marconi e per chi proviene da NORD (SP4) e vuole svoltare in via
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Marconi.

ARTICOLO 6 - REALIZZAZIONE PER STRALCI] DELLA FASCIA BOSCATA IN
FUNZIONE MITIGATIVA

1. Al fine di corrispondere alle finalitd di interesse pubblico connesse alla
realizzazione dell’infrastruttura interportuale Interporto si impegna a realizzare
una fascia boscata in funzione mitigativa, cosi come previsto dall’art. 31 del
R.U.E e in continuitd con quella gia realizzata/prevista sulla Via Santa Maria in
Duno

2. La fascia boscata di cui al precedente comma 1 del presente articolo sard
realizzata da Interporto, a propria cura e spese, in concomitanza—con la
realizzazione del parcheggio previsto dal precedente articolo 3 e comunque entro
e non oltre la data del 30.11.2019,

3. Il progetto relativo alla fascia boscata di cui al precedente comma 1 sara

condiviso con gli uffici tecnici del Comune.

ARTICOLO 7 - TRASFERIMENTO DELLE CC.DD. CORTI NORD

1. In conformitd a quanto previsto dal precedente articolo 2, comma 1, lett. c),
Interporto si impegna ad acquisire le proprieta delle cc.dd. “Corti Nord” e a
realizzare in permuta, € comunque a propria cura e spese, per ognuna o parte delle
quattro famiglie ivi insediate un adeguato immobile ad uso abitativo nell’area
situata in Comune di Bentivoglio e catastalmente identificata al Foglio 31, Mapp.
626,sub 1,2,3,4,5,6¢7.

2. La capacita edificatoria residenziale pari a mq. 1.095,00, cosi come risultante
dall’acquisizione delle proprietd da parte di Interporto e dalla conseguente
demolizione delle cc.dd. Corti nord di cui al precedente comma 1 del presente
articolo, sarad trasferita da Interporto in comparti di edificazione che saranno
successivamente individuati dal Comune, anche ai fini dell’eventuale
realizzazione di immobili funzionali alla promozione degli interventi di edilizia

residenziale sociale,
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ARTICOLO 8 - CONTENIMENTO DELL’ INQUINAMENTO ACUSTICO, LUMINOSO |
AMBIENTALE

1. Interporto si impegna a monitorare almeno una volta all’anno [’impatto
acustico e l’inquinamento luminoso generato dall’insediamento, intervenendo
direttamente, a propria cura e spese, sulle aree e impianti di proprietd del
medesimo, laddove gli impatti suddetti generino criticitd nell’edificato
residenziale circostante e/o superino i limiti previsti dalla vigente disciplina
normativa in materia ambientale, obbligandosi altresi a trasmettere copia dei
monitoraggi effettuati al Comune. Interporto si impegna altresi a realizzare
impianti di illuminazione ad alta efficienza energetica e con il minimo impatto
luminoso.
2. Ai fini di cui al precedente comma 1 del presente articolo, in particolare,
Interporto dovra presentare, con oneri a proprio carico, un piano di valutazione
previsionale di impatto acustico ai sensi della legge n. 447/1995 s.m.i., portante
“Legge quadro sull'inquinamento acusfico™ nonché in ragione degli artt. ... delle
norme tecniche di attuazione del piano di classificazione acustica del Comune di
San Giorgio di Piano approvato con D.C.C n. ... del ... Tale piano di risanamento
dovrd portare particolare attenzione agli aggregati/abitati in sofferenza,
prevedendo un cronoprogramma per la risoluzione delle problematiche
eventualmente emergenti da definirsi di concerto con il Comune.
3. Per la verifica di tutti i profili di cui al presente articolo il Comune si avvarra di
A.R.PA.E,, in conformita al regime delle rispettive attribuzioni cosi come definito
dalla disciplina normativa vigente.
4. 11 Comune si riserva, a fronte del manifestarsi di eventuali criticita, di
richiedere I"intervento dei soggetti indicati al precedente comma 3 del presente
articolo per verifiche, accertamenti e/o formulazioni di proposte inerenti le matrici

ambientali interessate (aria, acqua, suolo) in ossequio al R.U.E. vigente.
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ARTICOLO 9 - ONEROSITA DEI TITOLI ABILITATIVI
I L'onerositd dei permessi di costruire dei fabbricati da realizzare nell’ambito
della infrastruttura interportuale si compone, secondo quanto stabilito dalla
vigente disciplina normativa in materia edilizia, di un contributo di costruzione da
versare al Comune prima del ritiro degli stessi cosi suddiviso:
a) gli oneri di urbanizzazione primaria non sono dovuti in quanto le opere di
urbanizzazione sono realizzate direttamente da Interporto;
b) gli oneri di urbanizzazione secondaria sono ridotti al cinquanta per cento (50%)
conformemente a quanto stabilito dall’articolo 1.6.13 della delibera di Consiglio
regionale Emilia-Romagna n. 849 del 04/03/1998.
¢) il costo di costruzione non ¢ dovuto ai sensi di art. 6.4., lett. h), della delibera di
Consiglio regionale Emilia-Romagna n. 1108 del 29/03/1999;
d) ¢ dovuto, invece, il contributo stabilito dal Comune per il trattamento ¢ lo
smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi (D} ed il contributo stabilito dal
Comune per la sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche (S)
stabiliti dall’articolo 3 della delibera di Consiglio regionale Emilia-Romagna n.
849 del 04/03/1998.
2. Resta inteso che, in riferimento alla riduzione di cui alla lett. b) del precedente
comma, [a medesima riduzione ¢ riconosciuta dal Comune sul presupposto della
rilevanza obiettivamente pubblicistica dell’infrastruttura interportuale, cosi come
peraltro espressamente disposto dalla legge n. 240/1990 s.m.i. menzionata in
premessa, a nulla rilevando, ai fini del predetto riconoscimento, il regime
dominicale proprio del realizzando fabbricato e, dunque, a prescindere dalla
circostanza per cui Interporto sia o meno il titolare del diritto di proprietd ovvero

anche solo il proponente I’intervento.

ARTICOLO 10 - SPESE
I. Tutte le spese inerenti e conseguenti la formazione, registrazione, stipulazione
del presente atto, nonché ogni altro atto di registrazione e tassazione nessuna

esclusa, sono a totale carico di Interporto.

18
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ARTICOLO 11 - DISPOSIZIONI APPLICABILI, EVENTUALI CONTESTAZIONI E FORO
COMPETENTE

I. Per tutto quanto non contemplato nella presente Convenzione & fatto specifico

riferimento alle disposizioni di legge nonché alle prescrizioni urbanistiche e/o

edilizie vigenti.

2. Eventuali controversie che dovessero sorgere fra le parti in dipendenza e

comunque in relazione alla presente convenzione saranno demandate al foro di

Bologna.

ARTICOLO 12 - DOCUMENTI COSTITUTIVI DELLA CONVENZIONE
1. La presente Convenzione € costituita dagli elaborati di seguito elencati e
realizzati a cura e spese di Interporto, che ne fanno parte integrante e sostanziale:
- Allegato A;
- Allegato B;
- Allegato C.

ARTICOLO 13 -TRATTAMENTO DATI PERSONALI
1. I comparenti, ciascuno per quanto di propria spettanza e sotto la rispettiva
personale responsabilitd, consapevoli della rilevanza penale del loro
comportamento ai sensi dell’articolo 55 del d. Igs. n. 231/2007 s.m.i., dichiarano:
- di essere a conoscenza che le informazioni e gli altri dati forniti in occasione
dell'istruttoria e della stipula del presente atto saranno impiegati dal notaio rogante
ai fini degli adempimenti previsti dal citato decreto legislativo;
- che tali informazioni e dati sono aggiornati.
2. T comparenti consentono il trattamento dei loro dati personali ai sensi e per gli
effetti della vigente discipiina normativa di fonte europea e nazionale; gli stessi
potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici e sistemi telematici solo

per fini connessi al presente atto, dipendenti formalita ed effetti fiscali connessi.

16



Deliberazione Consiglio Comunale n. 50/2018

Letto, confermato e sottoscritio.

: IL SEGRETARIO GENERALE
CRESCIMBENI PAOLO MAZZA DOTT. FAUSTO

Documento prodotto in coriginale informatico e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 20 de! "Codice
dellamministrazione digitale” (D.Leg.vo 82/2005).




COMUNE DI SAN GIORGIO DI PIANO
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Interporto, 9.07.2018

prot. n. 751

ALLEGATO« & »al
no Obb g raccolla

rgio di Piano (BO)

OGGETTO: letiera dj intenti. X ;

Premesso che:

a) La Sig.ra Roberta Cocchi & proprietaria di un edificio e relative pertinenze sito in Comune

-7/7}’1'15’7.’%?2

di San Giorgio di Piano, censito al foglio 30 fabbricati particelle 260 sub 2 260 sub 3 260
sub 4 260 sub 5 260 sub 8 260 sub 9, terreni particelle 260, 263, terreni agricoli mappali
31 e 32, e strada vicinale foglio 28 particella 194;

b) Interporto Bologna s.p.a. & proprietaria del terreno sito in Comune di Bentivoglio e censito

al foglio 31 particella 626 sub. 1,2,3,4,5,6,7.

Interporto Bologna s.p.a. e Ia Sig.ra Cocchi Roberta con la presente lettera intendono disciplinare

alcuni punti essenziali, di seguito individuati, relativi al contenuto di una promessa di permuta che
si impegnano a stipulare al momento della completa definizione dei relativi accordi:

1) La Sig.ra Cocchi Roberta cedera a titolo di permuta a Interporto Bologna s.p.a. I'edificio

2)

di cui al punto a) delle premesse e contestualmente Interporto Bologna s.p.a. cedera a titolo
di permuta alla Sig.ra Cocchi Roberta il terreno di cui al punto b) delle premesse, sul quale
Interporto Bologna s.p.a. stessa realizzers un edificio con dimensioni e caratteristiche
similari a quello di cui al punto a) delle premesse;

Interporto Bologna s.p.a. dichiara che tale permuta ¢ attuabile in quanto Interporto Bologna
s.p.a. hala possibilit di effettuare lo spostamento dell’aggregato rurale 3 individuato dal
RUE del Comune di Bentivoglio al n. 7, in fregio alla Via Lercaro, Vicolo Cimitero, come
da allegato “A™ area 1, in posizione da concordare con il Comune di Bentivoglio;

Con I’atto di permuta non si fara luogo ad alcun conguaglio in denaro, in quanto Interporto
Bologna s.p.a. si impegner3, a fronte della permuta stessa, a realizzare a propria cura e
spese sul terreno che cedera alla Sig.ra Cocchi Roberta, un edificio residenziale con

—_——

le - 4D030 ¢rperto Bologne . Bentlvoglin (8D)  fialls ) )
JFé,+38051 2013011 . Fox +30 051 231 505 | CF/RIVA 0372790878 ; Nrlseritlone Reg. Imprese BO 00372750378 {ex BODE-2073F)  {|e9sa
. REA BO-210041 | Capitale Socinle: €22.436.766 1y, | Infobo Jetarpartatt | intorporta@poedntarporto.tt | wunwbe.interporte it .




e richiesto dal RUE, ovvero si
nsona atutti gli interessati, Nel
solo piano, Interporto
ificio;

jorto Bologna s.p.a. si
iedere presso gli Enti

caratteristiche tipologiche tipiche di un
concorderi con i competenti uffici cont
caso la norma conceda la possibilita di co
Bologna s.p.a. si impegna alla realizzazion
4) Relativamente al terreno di cui al punto b
impegna, alla sottoscrizione della promess:
competenti il relativo permesso per la costruzi
__5) Alla sottoscrizione della promessa di permu
- e}‘,ﬂ:.__::x condividere con Ia Sigra Cocchi Roberta sia il pt
“vapitolato tecnico, che prevederd n. 2 unita abitatiy
\Tll nché finiture di medio livello; = : o
o V5 alizzazione dell’edificio dovra avvenire entro 12 mesi dal rilascio del permesso di
; /‘ struire, la cui richiesta sard presentata al Comune di Bentivoglio entro tre mesi dalla
e . gottoscrizione della promessa dipermuta; oo
__\_,,?’j A seguito del presente accordo, la Sig.ra Cocchi Roberta si impegna a non richiedere a
Interporto Bologna s.p.a. la realizzazione della barriera acustica, da posizionare in fregio
all’edificio di cui al punto a) delle premesse; resta comungue sin da ora stabilito che qualora
Interporto Bologna s.p.a. e la Sigra Cocchi Roberta non addivenissero alla sottoscrizione
della successiva promessa di permuta, Interporto Bologna s.p.a. provvedera alla
realizzazione della medesima, se necessario, entro 90 giorni dal mancato definitivo

pa. snmpegna a
dell’edificio che il
inenze aceessorie,

accordo;
W\ 8) T progetto verra realizzato conformemente e morfologicamente alla planimetria allegata
Q sub “A” che previo accordo fra le parti interessate (Interporto Bologna s.p.a., Cocchi,
o Gherardi), potrd essere modificato all’interno del lotto individuato; si precisa che la
< planimetria allegata sub “A” & puramente indicativa e verra modificata in funzione delle
E“; esigenze espresse tra le parti;

9) La Sigra Cocchi Roberta autorizza Interporto Bologna s.p.a. a non costruire una barriera
acustica in prossimita del futuro parcheggio per semirimorchi e a modificare il tracciato -
delia strada di accesso come da planimetria (Allegato sub “B”);

10) Tutti gli oneri inerenti tali opere sono a carico di Interporto Bologna s.p.a., inclusi gli
allacci alle utenze.

Cordiali saluti. )
§ 1 DIRETT)D/

Sergio ;espi)
Y e

Per accettazione:
Sig.ra Cocchi Roberia

INTERPORTO BOLOGNA:
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OGGETTO: lettera di intenti,

Premesso che:

a) I Sig. Stefano Gherandi & proprietario di un ediﬁcio e relative pertinenze sito in Commne
di San Giorgio di Piano, censito al catesto fabbricati dj detto comune al foglio 30 particelle
338 sub 3, 4, 5 &d una striscia di terreng sita in Comune'di San Giorgio di Piano censita al

b) Interporto Bologna g.p.a. & proprietaria del terreno sito in Comune di Bentivoglio e censito
el foglio 31 particella 626 sub 1,2,3,4,5,6,7.

Interporto Bologna 8.p.a. stessa realizzerd un edificio con dimensioni e caratteristiche
similari & quello di cuf a] punto 8) delle premesse;

1t mutuo di € 112.000 circa al 31.07.2018, che attualmente grave sull’immobile di cui al
punto a) delle premesse verr) frasferito dal Sig, Gherardi Stefano, contestualmente all*atio

Spese relative all’intern operazione di permuta (notarli, bancarie, allacciament,
s certificazione enerpetica,, €ce.) seranno & carico di Intetporio spa;

INTERPO
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3) Interporto Bologna s.p.a. dichiara chét
s.p.a. ha la possibilita di effettuare lo
RUE del Comune di Bentivoglio al n. 7,
da allegato “A” area 3, in posizione da co

quanto Interporto Bologna
rurale 3 individeato dal
, Vicolo Cimitero, come
di Bentivoglio;

4) Con Patto di permuta non si fari luogo ad alct nto Interporto
Bologna s.p.a. si impegnerd, a fronte della ‘ propria cura €
spese sul tezreno che cederd al Sig. Stefano Gherar e che manterra
1a categoria catastale A7 e che avra caratteristiche tij sa rurale, come
richiesto dal RUE, ovvero si concordera con i compei: unali la tipologia
consona a tutti gli interessati. Nel caso la.norma conceda ilita di costruire un

edificio a un solo piano, Interporto Bologna s.p.a: egna alla realizzazione e

costruzione di tale edificio; comunque Iterporto Bologna spa si impegna a non edificare

~gleun fabbricato nell’Area 2 dell’allegata planimeiria sub “A” (s¢ la norma edilizia lo

gmwnte) ed a piantumare ad alberi detta area la cui manubenzione sard a cerico dei Sigg.

72~ Gherardj e Cocchi;

fS}, Relativamente al terreno di eui al punto b) delle premesse, Interporto Bologna s.p.a. si .
iTe < > impegna, con la sottoscrizione dell’stto di permuta, & realizzare sullarea di cui al punto b)

T delle premesse un getto in c.a. per l successiva posa, a cura e spese del Sig. Stefano

Gherardi, di una piscina fuori terra;

6) Alla sottoscrizione della promessa di permuta, Interporto Bologna s.p.a. si impegna a

_ condividere con il Sig. Stefano Gherardi sia il progetto preliminare dell’edificio che il

( ( 1 capitolato tecnico, che prevedera finiture simili a quelle della sua attnale abitazione (che

Q saranno da discutere ed approvare prima di tale data) e classe energetica A;

7) La realizzazione dell’edificio dovr3 avvenire entro 12 mesi dal rilascio del permesso di
costruire, la cui richiesta sard presentata al Comune di Bentivoglio entro tre mesi dalla
sottoscrizione della promessa di permijta;

8) Interporto provvederd, a propria cura e spese, allo spostemento del gazebo sttualmente
posizionato sull’area di cui al punto a) delle premesse, sull’area di cui al punto b) delle
medesime premesse ed alla realizzazione del relativo getto in c.a. e posa di erba sintetica
come quella esistente;

9) 1 progetto verra realizzato conformemente e morfologicamente slla planimetrin allegats

sub “A” che previo accordo fra le parti inferessate (Interporto Bologna s.p.a., Cocchi,

Gherardi), potrd essere modificato all’intemo del loto individuato; si precisa che la

planimetria allegata sub “A” & puramente indicativa e versa modificata in funzione delle
E esigenze espresse tra le parti;

/x
¥

10) A seguito ds] presente accordo, il Sig. Gherardi Stefano si impegna a non richiedere a

\§ Interporto Bologne s.p.a. la realizzazione della barriera acustica, da posizionare in fregio

v\ &ll*edificio di cui al purto a) delle premesse; resta comungue sin da ora stabilito che qualora

Q7 Interporto Bologna s.p.4. e il Sig. Gherardi Stefano non addivenissero alla sottoscrizione

. della successiva promessa di permuta, Interporfo Bologna s.p.a. provvederd alla
realizzazione della medesima, entro 90 giorni dal mancato definitivo gccordo;

i

%= INTERPORTO BOLOGNA -



11) Interporto Bologna sp.s. realizzerd,
dimensioni (per almeno 6 vetture) all*i
proprietd Gherardi Stefano, conformem

12) 1 Sig. Stefano Gherardi autorizza
acustica in prossimita del firturo parchepgi
strada di accesso come da planimetria (Alle

13) Tutti gli oneri inerenti tali opere sono a CHriCe
allacci alle utenze;

14) Interporto Bologna s.p.a. si impegna a costruire 1 edific
rispetto all’edificio esistente;

15) Interporto Bologna s.p.e. concede al Sig, Gherardi Steihnu
terreno individuato nella planimetriz Allegato alore individuato nella perizia
redaita dal prof, Stanghellini, nell’arco di tre & cio del PDC, da esercitarsi entro

6 mesi dall’eventuale comunicazione di Interporto Bologna s.p.a.

ea parcheggio di adegunate
pianta definitive della

az:ﬁiie sull’acquisto del

——

IL DIRETTORE
(Sergio Crespi)

¥ INTERPORTO BOLOGNA -
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CONTRATTO DI OPZIONE DI ACQUISTO

Feieddedededok

Con la presente scrittura privata, redatta in tre copie, da valere ad

\,_.r\?gni effetto di ragione e di legge,
O

tra
L - Finterporto Bologna S.p.A., con sede presso l'nterporto di
Bologna, Palazzina Doganale — C.F. e PJ. 00372790378, in

persona del Presidente Dott. Marco Spinedi , nato a Roma il

Wl

21.09.1954 e residente ai fini della carica presso la sede sociale, (di

seguito “Interporto Bologna™);

e

la Sig.ra Angela Cocchi, nata a Bentivoglio (BC)) il 18.04,1955
residente a Castello d'Argile (BO), Via Gandolfi n. 26/2 C.F.
CCCNGL55D58AT785; (di seguito la “Concedente”);

PREMESSO CHE

a) la Concedente & proprietaria di un'area e relativi fabbricati (di
seguito il “Terreno”} , posto in Comune di San Giorgio di Piano e

distinto al catasto del suddetto Comune come segue:

Foglio 30, mappale 21 sub 2;

Foglio 30 mappale 24 sub 5;

N INTERPORTO BO
A\ . ILPFRESID

( Toae VN W

\'-

GNA SPA

edi)



Foglio 30 mappale 324;

Foglio 30 mappale 371

Foglio 30 mappale 21 sub 1 (bene comune non censibile al
» Mappale 24 subb 5 e 7 di proprieta indivisa tra Cocchi Angela e
=] Bonora Gianni);

Foglio 28 mappale 194 (strada vicinale di proprieta dei Signori

Cocchi Angela per 4/8, Bonora Giannt per 2/8 e Cocchi Roberta

per 2/8)

b) Interporto ha interesse ad acquistare, sviluppare e realizzare su

X |

3

detio Terreno immobili a destinazione logistica;

c) la Concedente intende concedere a favore di Interporto Bolegna

7??0’?7/

spa una opzione irrevocabile di acquisto, in forza della quale si
obbliga irrevocabilmente a vendere a Interporto Bologna il Terreno
a semplice richiesta scritta di Interporto Bologna, il tutto secondo i

termini e le condizioni previste dalla presente opzione di acquisto;

Mo

‘121

TUTTO CIO PREMESSO S| CONVIENE E S| STIPULA QUANTO
SEGUE

0

1. PREMESSE E ALLEGATI
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Le premesse e gli allegati sono parte integrante e sostanziale del

presente contratto di opzione di acquisto (di seguito il “Contratio di

e Tereno. Per l'effetto, la Concedente si obbliga a vendere il Terreno
di cui trattasi, a semplice richiesta scritta di Interporto Bologna, che ha
piena facolta discrezionale di acquistare o non acquistare, ai termini e
alle condizioni nel seguito previsti (di seguito I'Opzione di Acquisto det
Terreno”).

L'Opzione di Acquisto del Terreno dovra essere esercitata da
Interporto Bologna, a pena di decadenza, entro il 30.08.2019 mediante
comunicazione scritta da inviare a mezzo raccomandata R/R
allindirizzo di cui al successivo art. 5.

Resta sin da ora convenuto, gia con la sottoscrizione del presente
accordo, che:

1) 1a Sig.ra Angela Cocchisi impegna a non richiedere a Interporto
Bologna s.p.a. la realizzazione della barriera acustica, da
posizionare in fregio al Temreno; resta comunque sin da ora
stabilito che qualora Interporto Bologna s.p.a. e la Sig.ra Angela

Cocchi non addivenissero alla sottoscrizione del successivo

’\ N INTER %{
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atto di vendita, Interporto Bologna s.p.a. provvedera alla
realizzazione della medesima, eniro 90 giomi dal mancato

definitivo accordo;

parcheggio per autotreni e a modificare il tracciato della strada

di accesso come da planimetria (Allegato 1),

All'eventuale esercizio dell'opzione seguira stipula del relativo atto di
compravendita entro | successivi 30 giorni, a ministero del notaio che
sara indicato da Interporto Bologna.

Il trasferimento della proprieta, possesso e godimento del Terreno in
capo a Interporto Bologna avverra il medesimo giorno della
stipulazione del contratto di compravendita.

La Concedente garantisce che il Terreno & attuaimente o sara alla
data della compravendita, libero da ipoteche, iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli e servit, libero da oneri e diritti di prelazione e da diritti
obbligatori di terzi a titofo di locazione, affitto, comodato o a qualsiasi
altro titolo, nonché pienamente libero da persone e cose.

3. PREZZO DELL'OPZIONE DI ACQUISTO DEL TERRENO.
PREZZO DI VENDITA




Il prezzo della concessione della presente Opzione di Acquisto del
Terreno & pari ad € 10.000,00, (di seguito il “Prezzo d'Opzione”), che
dovra essere corrisposto da Interporto alla Concedente entro 15 giomni
daila sottoscrizione della presente opzione.

":‘,?“4} prezzo per la vendita del Terreno & pattuito a corpo in Euro
"\.-«;{\
! \;’j_;?B.OO0.00 (di seguito il “Prezzo di Vendita") che sara corrisposto da

L

Ifiterporto contestualmente alla stipula dell'atto di vendita.

«
;
TN

Acquisto del Terreno, il Prezzo d’Opzione sara imputato da Interporto

Bologna in acconto del Prezzo di Vendita.

2

ra

Qualora eniro il termine di cui al precedente art. 2 Interporto non

eserciti 'Opzione di Acquisto del Terreno, il Prezzo d'Opzione si

ey

7

intendera incamerato a titolo definitivo dalla Concedente.

4, CONSEGNA DOCUMENTI

_ La Concedente collaborerd con il notaio rogante e fomira con
ragionevole anticipo tutta la documentazione necessaria per
D procedere alla stipula del rogito.

5. MODIFICHE E COMUNICAZIONI
4 Qualsiasi integrazione o modifica al presente Contratto di Opzione,
per essere valida ed efficace, dovra risultare da atto scritto

debitamente firmato dalle Parti.
™ INTERPO
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Tutte le comunicazioni previste dal presente Contratto di Opzione
dovranno essere effettuate per iscritto ed inviate, ove non
diversamente stabilito, con raccomandata con ricevuta di ritomo ai

seguenti indirizzi:

- _¥rquanto ad Interporto Bologna:
- L

i
nterporto Belogna S.p.A.
Vi
__igg}porto Bologna, Palazzina Doganale
: -010 Bentivoglio (BO)

alla c.a. del Direttore Generale Dott. Sergio Crespi

(‘.L| l PEC: interporio@pec.interporto.it
;Q) quanto alla Concedente:

(ES Angela Cocchi

f Via Gandolfi, 26/2

40050 Castello D'Argile (BO)
6. SPESEE TASSE
Tutte le spese e onorari notarili inerenti it rogito saranno a carico di ,

Interporto Bologna. Ciascuna Parte terra a proprio esclusivo carico le

} / imposte e tasse che per legge sono a suo carico.

7 ORIGINALI
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Il presente Contratto di Opzione, unitamente agli Allegati, & sottoscritto
in tre esemplari originali e sara registrato con spese a carico delle parti
in misura del 50% ciascuna.

8. FORO COMPETENTE

Per ogni controversia che dovesse insorgere fra le Parti con
r .-;riferimento 0 in connessione con [lesistenza, la validita,
linterpretazione e l'esecuzione def presente Contratto di Opzione sara
esclusivamente competente il Foro di Bologna.

Interporto Bologna , i 13.09.2018

S ALLEGATI:

1. planimetria

INTERPORTO BOLOGNA S.p.A. LA CONCEDENTE

Marco Spinedi ) ~Angela Cocchi /\
‘ / .' ; - -‘I o

igiente /w N o xw}‘\.% :) & .?U@/e[\/\
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Con la presente scrittura privata, redatta in tre originali, da valere
ad ogni effetto di ragione e di legge,
tra
’ nterporto Bologna S.p.A., con sede presso lInterporto di

Bologna, Palazzina Doganale — C.F. e P.L 00372780378, in

persona del Presidente Doft. Marco Spinedi, nato a Roma il

21.09.1954 e residente ai fini della carica presso la sede sociale,

autorizzato in forza di delibera del CdA del 29.05.2018 (di seguito
“Interporto Bologna”); ‘

e
il Sig. Gianni Bonora, nato a Bologna il 10.06.1953 residente a

Bologna in Via Monaldo Calari, 7/5 C.F. BNRGNN53H10A0447;

At
O

7

£

I

(di seguito il “Concedente™);
PREMESSO CHE
a) il Concedente & proprietario di  unarea con

sovrastantifabbricati e pertinenze e beni comuni (di seguito il

)

“Terreno”) , posta in Comune di San Giorgio di Piano e distinta:

(i) al catasto terreni del suddetto Comune come segue:

A

Foglio 28 mappale 194 (strada vicinale di proprieta dei Signori
Cocchi Angela per 4/8, Bonora Gianni per 2/8 e Cocchi
Roberta per 2/8);

CONTRATTO DI OPZ IPNE DI ACQUISTO



Foglio 30 mappale 182
(ii) al catasto fabbricati del suddetto Comune come segue:
Foglio 30 mappale 24 sub 7
Foglio 30 mappale 259
Foglio 30 mappale 21 sub 1 (bene comune non censibile al
mappale 24 subb 5 e 7 dj proprietd indivisa tra Cocchi Angela

e Bonora Gianni);

b} Interporio ha interesse ad acquistare, sviluppare e realizzare
su detto Terreno immobili a destinazione logistica;

¢} il Concedente intende concedere a favore di Interporto Bologna
Spa una opzione imevocabile dj acquisto, in forza della quale si

obbliga irrevocabilmente a vendere a Interporto Bologna il Terreno

o

£

a semplice richiesta scritta dj Interporto Bologna, il tutto secondo i
termini e le condizioni previste dalla presente opzione di acquisto:
TUTTO CIO PREMESSO Si CONVIENE E S! STIPULA QUANTO
SEGUE
1. PREMESSE E ALLEGATI
Le premesse e gli allegati sono parte integrante e sostanziale del
presente coniratto di opzione di acquisto (di seguito il “Contratto di
Opzione”) e ne costituiscono al tempo stesso il presupposto.

2. OGGETTO

.

CONTRATTO DI OPZ |9NE DI ACQUISTO



L'Opzione di Acquisto del Terreno dovra essere esercitata da

Interporto  Bologna, a pena di decadenza, entro il 1.07.2019

mediante comunicazione scritta da inviare a mezzo raccomandata

/Z | / R/R allindirizzo di cui al successivo art. 5.

;1)
i

g

~Resta sin da ora convenuto, gia con la sottoscrizione del presente

.. vapcordo, che:

Il Sig. Gianni Bonora si impegna a non richiedere a Interporto
Bologna s.p.a. la realizzazione della barriera acustica, da
posizionare in fregio al Terreno: resta comungue sin da ora
stabilito che qualora Interporto Bologna s.p.a. e il Sig. Gianni
Bonora non addivenissero alla sotoscrizione del successivo
atto di vendita, interporto Bologna provvedera alla
realizzazione della medesima, entro 90 giomi dal mancato
definitivo accordo;

Il Sig. Gianni Bonora autorizza Interporto Bologna s.p.a. a
non costruire una barriera acustica in prossimita del futuro
parcheggio per autotreni e a modificare il tracciato della

strada di accesso come da planimetria (Allegato 1).

E Alleventuale esercizio dell'opzione seguira stipula del relativo atto di

compravendita entro i successivi 30 giorni, a ministero del notaio

che sara indicato da Interporto Bologna.

Il trasferimento della proprieta, possesso e godimento del Terreno in

capo

a Interporto Bologna avvera il medesimo giorno della

stipulazione del contratto di compravendita.

CONTRATTO DI OPZIONE DI ACQUISTO



il Concedente garantisce che if Terreno & attualmente, o sara alla
data della compravendita, libero da ipoteche, iscrizioni e trascrizioni

pregiudizievoli e servitl, libero da oneri e diritti di prelazione e da

4,

L sthiritti obbligatori di terzi a titolo di affitto, comodato o a qualsiasi altro

u

t}!\g)}? nonché pienamente libero da peréone e cose,

" San Giorgio di Piano, Via Santa Maria in Duno n. § piano T 1, &

attualmente concesso in locazione dal Concedente alla Sig.ra
Pelagalli Chiara, in forza di contratio, qui allegato sotto la lettera A, a
fare parte integrante di questo atto.

Il concedente si impegna, cid costituendo patto essenziale, a
prestarsi, senza compenso e con la massima diligenza e
collaborazione, a- fulti gli adempimenti efo attivita, che saranno
richiesti da Interporto Bologna S.p.A., al fine di pervenire, entro il
termine del 31.12.2018 ed a cura e spese di Interporto Bologna
S.p.A., ad un accordo, con la suddetta conduttrice, che preveda la
anticipata risoluzione della locazione, con rilascio del bene locato in
data anteriore al 20 giugno 2019; e, quindi, in via meramente
esemplificativa, a rilasciare al legale rappresentante di Interporto
Bologna S.p.A. efo a persona dal medesimo designata, apposita
procura notarite per il compimento dei necessari atti elo
sottoscrivere intese, accordi, comunicazioni, istanze, atti mandati

alla lite, etc., al fine di conseguire il suddetto rilascio entro la data

CONTRATTO DI OPZiONE DI ACQUISTO



’suindicata del 20 giugno 2019, il tutto ad esclusiva cura e spese di

() Interporto Bologna S.p.A..

I8

[l erazione del suddeito immobile entro il 20 giugno 2019, i
,_;;E/resente contratto di opzione si intendera risolto.

‘3. PREZZO DELL'OPZIONE DI ACQUISTO DEL TERRENO.
PREZZO DI VENDITA

[\\‘(1 It prezzo delia concessione della presente Opzione di Acquisto del
(\\\ Terreno & pari ad € 10.000,00, (di seguito il “Prezzo d’Opzione™),
g che dovra essere corrisposto da Interporto Bologna al Concedente
F\ allavvenuta effettiva iiberazione del fabbricato nei termini di cui al

punto precedente. Il prezzo per la vendita del Terreno & pattuito a
- “corpo in Euro 219.500,00 (di seguito il “Prezzo di Vendita”) che sara
corrisposto da Interporio contestualmente alla stipula dell'atio di

vendita.
Resta comunque inteso che, in caso di esercizio dellOpzione di
Acquisto del Termeno, il Prezzo d’'Opzione sara imputato da

interporio Bologna in acconto del Prezzo di Vendita.

' Qualora entro il termine del 1.07.2019 di cui al precedente art. 2
\§ Interporto non eserciti I’Opzione di Acquisto del Terreno, il Prezzo

)& ) d'Opzione si‘intendera incamerato a titalo definitivo dal Concedente.
4. CONSEGNA DOCUMENTI

CONTRATTO DI OPZIONE DI ACQUISTO
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Il Concedente collaborera con il notaio rogante e fornira con
ragionevole anticipo tutta la documentazione necessaria per
procedere alla stipula del rogito.

5. MODIFICHE E COMUNICAZIONI

Qualsiasi integrazione o modifica al presente Contratto di Opzione,
per essere valida ed efficace, dovra risultare da atto scritto
debitamente firmato dalle Parti.

Tutte le comunicazioni previste dal presente Contrafto di Opzione

dovranno essere effettuate per iscritto ed inviate, ove non

diversamente stabilito, con raccomandata con ricevuta di ritorno ai

g
——t

seguenti indirizzi:

quanto ad Interporto Bologna:

Interporto Bologna S.p.A.
Interporto Bologna, Palazzina Doganale
40010 Bentivoglio (BO)

alla c.a. de! Direttore Generale Dott. Sergio Crespi

o, L

PEC: interporto@pec.interporto.it

quanto al Concedente:

Gianni Bonora

Via Monaldo Calari, 7/5

40122 Bologna

6. SPESE E TASSE

Tutte le spese e onorari notarili inerenti il rogito saranno a carico di
Interporto Bologna. Ciascuna Parte terra a proprio esclusivo carico

le imposte e tasse che per legge sono a suo carico.

“\\’D—Q‘.
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7 ORIGINALI

Il presente Contratio di Opzione, unitamente agli Allegati, &
sottoscritto in tre esemplari originali e sara registrato con spese a
carico delle parti in misura del 50% ciascuna.

8. FORO COMPETENTE

Per ogni controversia che dovesse insorgere fra le Parti con

riferimento o in connessione con Fesistenza, la validita,

=

linterpretazione e l'esecuzione de! presente Contratto di Opzione
sara esclusivamente competente il Foro di Bologna.

Interporto Bologna, li 23.10.2018

-

y )P0

ALLEGATI:
1. planimetria

A contratto di locazione

INTERPORTO BOLOGNA S.p.A. I. CONCEDENTE

Gianni Bonora

Comlonne

CONTRATTO Di OPZIONE DI ACQUISTO
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USC ABITATIVO
(stipulate ai memsi dell'axt.2, comma 1, T.9 dicembre 1888, n.431)
TRA -

il Sig. BONORA GIANNI nato a BOLOGNA {BO) il 16/06/1953 domieiliato in BOLOGNA {BO) ,

VIA DELLO SCALO 19, codice fiscale BNRGNNS3H16A944N, di seguito denominato parte

locatrice
H:

la Signora PELAGALLI CHIARA nata a BOLOGNZA (80) i1l 23/02/1970 domiciliata in BOLOGNE

(BO), VIA DON GIUSEPPE BEDETTY 7, codice fiscale PLGCHR70PE3A44C, di seguito

denominata parte conduttrice .

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE
1. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE. La parte locatrice concede in locazione alla parte
conduttrice la guale accetta, le seguenti unita' immobiliare: SaAN GIORGIO DI PIANO
{BO}, VIA SANTA MARIZA IN DUNC m. 5 piano T 1, composto di n.9,5 vani utili e di
n.NO accessori con estremi catastali identificati da foglio 30, subalterno 7,

particella numeratore 24, ; categoria A/3, rendita catastale Eurc 711,42,

TABELLE MILLESIMAT.T: proprieta’ riscaldamente autonomo acqua a contatore

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPTIANTT DISPCNIBILE PRESSO Ii

LOCATORE CERTIFICATO DI COLLAUDO B CERTIFICAZIONE ENERGETICA:il conduttore
ichiara

di essere stato informato che 1l'immobile e' in c¢lasse energetica G EP tot

kWh/m2/anno 235,40 CERTIFICATO ENERGETICO 03892 018635 2014 del 9/2/2014 . Viene

onsegnato originale del certificato.

2. CONDIZIONI DELL'IMMOBILE E DIVIETO DI MCDIFICHE. La parte conduttrice dichiara

di aver esaminato i locali oggetto del presente contratto e di averli trovati

adatti al proprio usc ed in buono stato di manutenzione riconoscende che sono

egsenti da

rag., 1 4i &
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difetti che possanc influire sulla salute di chi vi abita. 8i cbbliga a
riconsegnarli alla scadenza del contratto nello stesso stato. Ogni aggiunta o
modifica che non possa essere tolta senza danneggiare 1°immobile non potra' essere
effettuata dalla parte conduttrice senza la preventiva autorizzazione scritta del
proprietario e comunque restera' a beneficio dell'immobile senza che nulla gia

dovuto alla parte conduttrice, meanche a titolo di rimborso spese.

3. DESTINAZIONE DELL'IMMOBILE. La parte conduttrice dichiara che 1'unita’
immobiliare oggetto della locazione sara' adibita esclusivamente ad abitazione

propria e familiari comviventi,

4. DURATA DELLA LOCAZIONE. La durata della locazione viene fissata e gtabilita, ai
sensi del COMMA 1, dell'arxt. 2 della legde n. 431/1998, in anni 4, con decorrenza

dal 01/06/2014 e scadenzz il 31/05/2018. Tale durata sl protrarra' automaticamente
per un eguale periodo, salvo che la parte locatrice, comn raccomandata da

recapitarsi sei mesi prima della prima scadenza contrattuale, manifesti alla parte
conduttrice la propria intenzicne di adibire 1'immobile agli usi od effettuare b
anello stesso le opere di cui all'art. 3 della legge n. 431/19%8 ovvero vendere \

lrimmobile alle condizioni e modalita’ previste nel medesimo articolo.

5. RECESSO ANTICIPATC. La parte conduttrice ha facolta' di recedere
anticipatamente dal contratto con un preavviso di almeno tre mesi, da recapitarsi

a mezzo raccomandata a/r al domicilio di parte locatrice.

6. CORRISPETTIVO. Il prezzo della locazione viene liberamente e di comune accoxrdo
fissato e stabilito nella somma di Eura 6600,00 annuali da pagarsi a mezzo bonifico
ancario in n.12 rate mensili anticipate di Euro 550,00 ciascuna scadenti il giorno

8 di ogni mese;

7. AGGIORNAMENTO ISTAT. ¥l canone cosi' come contrattualmente stabilito sara
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annualmente aggiornato, previa richiesta scritta da parte del locatore, mnella
misura della variaziome assoluta accertata dall'ISTAT dell'indice dei prezzi gl
consumo per le famiglie di operai ed impiegati verificatasi nell'anno Precedente.

Il locatore dichiara di optare per la cedolare secca facendo salvo il diritto di
rinunciare all‘opzione; conseguentemente l'aggiornamento del canone avra' luogo dalla

data in cui il locatore avra’ esercitato la facolta' di rinuncia.

8. ONERI ACCESSORI. Oltre al canone sono interamente a carico della parte

conduttrice le spese relative al servizio di riscaldamento, la tassa per la

rimozione dei rifiuti, quelle elencate dall'art. 9 della legge n. 392/1998
applicandosi, per le
modalita’ di verifica, pagamento e diritto del conduttore a partecipare

all7assemblea, quanto previsto dagli articoli 9 e 10 della legge 382/78; r

Le spese condomniali verranno rimborsate dirgttamente dal conduttore al locatore

'E??TZ? __’:_7

dietro semplice richiesta documentatsa.

9. MOROSITA'. Il mancato pagamento di una =sola rata del canone salve quanto

previsto dagli artt. 5 e 55 della legge n. 392/1978 o degli oneri accessori per un

53

4
[

importo pari a due mensilita‘' del canome costituisce motivo di riscluzione del

contratto.

10. GARANZTA. A garamzia delle obbligazioni assunte com il Preeente contratto,

la parte conduttrice corrisponde alia parte locatrice, che con la firma del

presente contratto me rilascia quietanza, lz somma di Euro 1100,00 a
titeloc di deposito cauzionale non imputabille in conte canoni e improduttivo di
interessi legali.

] IL deposito cauzionale verra' cosi wversato:
quande ad Euro 550,00 contestualmente alla sottoscrizione del presente contrttao;
anto ad Euro 550,00 entro e non oltre il 15 Marzo 2014.

Il deposito cauzionale verra' restituita dopo 3¢ giorni dal rilascio dell 'immobile

-

per disdetta o finita locazicne; dopo che la parte condutirice abbia adempiuto a
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tutte le obbligazioni derivanti dal contratto.

11. MANUTENZIONE E RIPARAZIONT ORDINARIE DELLA COSA LOCATA. 1a parte conduttrice
e' costituita custode della cosa locata e dovra' mantenerla con la diligenza de]
buon padre di famiglia. Essz e' tenutsy ad esequire tutte le riparazioni
congeguenti a danni provocati dalla sua negligenza nell'uso della cosa locata e
delle apparecchiature ivi esistenti, nonche' le piccole riparazioni di cui
all'art. 1609

€.C. . Quando la cosa locata ha bisogno di riparazioni che non sonoc a carica della
parte conduttrice, quest'ultima e' tenuta a darne tempestiva comunicazicne seritta
alla parte locatrice medesima. La parte conduttrice dovra' consentire, previo
avviga, l'accesso all'unita’ imﬁobiliare locata alla parte locatrice,

all'amministratore o a loroe incaricati.

12. DIVIETO DI SUBLOCAZIONE O CAMBIC D'USO. R fatto espresso divieto di
sublocazione totale o parziale, di immettere nelltalloggio persone estranee al
nacleo familiare del conduttore, di modificare 1'uso convenuto o cedere il contratto

nemmena in forma parziale precaria o gratuita.

13. REGOLAMENTO CONDOMINTIALE. Ia parte conduttrice e' obbligata a rispettare e

far rispettare ai propri familiari le norme del buon padre di famiglia e del viwv =

U

civile.

14, REGISTRAZIONE DEL CONTRATTO. Tale onere gara' suddiviso a meta' tra le

parti contraenti. T bolli e l'eventuale tassa di recesso anticipate sonoc a

" carice del conduttore.

In considerazione dell’opzione per la cedolare secca esercitata come da sub art . 7
i conduttori rimborseranno la quota a loro carico dellfimposta di registro ed i
bolli

a far tempo dalla rinuncia del locatore all'opzione della cedolare gecca.

-+ VISITA DEI LOCALI. La parte locatrice gi rigerva il diritto di vigitare, anche a
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mezzo di persone delegate, 1 locali concessi in locazione anche durante il
corso della locazione previa richiesta e motivandone le ragioni. A tal fine la
parte conduttrice si obbliga a concordare con la parte locatrice un giormo
lavorativo della settimana in cui sara' consentita la visita. L'orario di
visita verra' concordato tra le parti ed avra' una durata minima di due ore

consecutive.

16. ESBONERC DA RESPONSABILITA', La parte conduttrice esonera espressamente la
parte locatrice da ogni responsabilita' per danni diretti ed indiretti che
potesserc derivarle da fatto doloso o colposo dei dipendenti della parte

locatrice.

17. ELEZIONE DI DOMICILIO. A tutti gli effetti del presente contratto compresa\la
notifica di eventuali atti giudiziari la parte conduttrice elegge domicilio
nell'immobile locato e presso l'ufficic di segreteria del Comune in cui er

gitnato l'immobile locato.

18. AUTORIZZAZIONE COMUNICAZIONE DATI. La parte conduttrice e la parte locatrice
Bi autorizzano recirpocamente a formire i propri dati personali all'amministratore
dello stabile o a terzi per adempimenti riguardanti il rapporto locative o

comungue ad esso collegati.

18. RINVIO A DISPOSIZIONI DI LEGGE. Per guanto non espressamente previsto dal
presente contratto le parti rinviano a quanto in materia previsto dal Codice
Civile e dalle altre leggi vigenti in wateria che ='intendono riportate e

trascritte nel presente contratto.

0. PRELAZIONI. Il conduttore non ha diritto di prelazione nel caso di vendita
dell?immobile locato. Il conduttore nom ha diritto di prelazione nel caso di

nuova locazione alla scadenza del contratto dell'immobile locato.

Letto, approvato e sottoscritto.

BOLOGHNA., 10/02/2014
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AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZYONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILE (mod.RLI1Z)

In data 21/02/2014 alle ore 12:07 il pistema informativo dell'Agenzia
delle Entrate ha acquisito con protocolle 14022112074855538 il £ile
SMARIADUNOPELAL4L 0O_RLI13.ccf

contenente 1 contratto di Jocazione, d4i eui
registrati: 1
seartatl: 1]

Il file e' stato trasmesso da: ’
codice fiscale : 01865641207
denominazione : EUROIMMOBILIARE DI MARGINT LARA & C. SHC

g8l yilascia 1la presente ricevuata al sensl dell'art.22, comma 4,

del Deereto Dirigenziale 31 luglic 19258 e successive modificazioni.
Li, 22/02/2014
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AGENZIA DELLE ENIRATE - SERVIZIC TELEMATICO ENTRATEL

ELENCO DEEX DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

PROTOCCLLO DI RICEZIONE : 14022132074855538

KOME DEL FILE

TIPO DT DOCUMENTO
DOCOMENTI ACQUISITI
DOCUMENTI SCARTATI

Esito Protocolle
documenti
acguisite 0DDOO1

WoW oM oa

SMARTANUNOPELAL4 0 RLI12.ccf

Registrazione dei contratti di locazione e di affitto
1
0

Codice £ipcale Dencminazione
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