
ACCORDO 

ai sensi dell’art. 18 L.R. n. 20/2000 e dell’art. 11 L. n. 241/1990  

IN ATTUAZIONE DELL’ACCORDO TERRITORIALE  

RELATIVO  AL POLO FUNZIONALE “ART SCIENCE CENTRE”  

TRA PROVINCIA DI BOLOGNA, I COMUNI DI SASSO MARCONI E CASALECCHIO DI RENO  

DA REALIZZARSI NELL’AMBITO AN.1 – BORGONUOVO – DEL COMUNE DI SASSO MARCONI 

E, RELATIVAMENTE ALLE AREE PERTINENZIALI AL POLO FUNZIONALE,  

IN AREE AGRICOLE DEL COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO   

 

 
L’anno 2012, il giorno ___________ del mese di _____________,  

tra 

-------------------- nato/a a -----------------, il -------------------, residente in --------------------------, Via --------

----------------- (C.F. -------------------------) in qualità di proprietario/Legale Rappresentante della Ditta 

ALFA WASSERMANN(subambiti 1 e 2)  

e 

il COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO rappresentato arch. Bianchi Vittorio Emanuele nato a 

Bologna il 14/04/1955, in qualità di Dirigente dell’Area Servizi al Territorio, domiciliato per la carica 

presso la sede dell’Amministrazione Comunale in Casalecchio di Reno(Bologna) ………. 

 

premesso che 

1 – La L.R. 20/2000 prevede che la pianificazione urbanistica comunale si attui mediante PSC 

(Piano Strutturale Comunale), POC (Piano Operativo Comunale) e RUE (Regolamento Urbanistico 

Edilizio). 

2 – Il PSC vigente del Comune di Sasso Marconi approvato con delibere consiliari n° 60 del 

21/07/2008 e 74 del 29/10/2008  all’art. 6.4 “Ambiti Urbani per Nuovi Insediamenti” ha individuato 

l’ambito AN.1 destinandolo a fabbisogni o opportunità di scala metropolitana per funzioni di tipo 

terziario, servizi pubblici e privati, residenza collettiva di rango metropolitano nonché a parco 

fluviale Reno. Tale opportunità deve concretizzarsi attraverso la concertazione tra diversi enti ed 

affermata attraverso la sottoscrizione di un Accordo Territoriale; 

3 – Successivamente i Comuni di Casalecchio di Reno e Sasso Marconi hanno riscontrato la 

possibilità di definire congiuntamente un progetto territoriale per la realizzazione di un “ART 

SCIENCE CENTRE” dedicato alla divulgazione scientifica ed artistica, in grado di potenziare le 

iniziative già avviate e di valorizzare ulteriormente anche i luoghi Marconiani, da realizzare in 

contenitori idonei e itinerari che li colleghino al sistema territoriale, da situarsi principalmente 

nell’attuale area dell’Ambito AN.1 ed in una porzione di terreno confinate sita nel Comune di 

Casalecchio di Reno. Tale progetto fa riferimento, in particolare, ad un protocollo di intesa già 

assunto dai due Comuni e sottoscritto dalla Fondazione Marino Golinelli (FMG) che ha avviato un 



tavolo di approfondimento tecnico sulla fattibilità dell’iniziativa. Lo studio di fattibilità sviluppato 

conseguentemente al detto protocollo di intesa ha individuato la realizzabilità dell’iniziativa 

trasferendo ad Alfa Wassermann, proprietaria dell’area interessata, l’impegno della realizzazione 

dell’opera e mantenendo in capo a FMG la funzione di consulente scientifico dell’iniziativa.. Il 

tavolo tecnico inoltre si è avvalso della consulenza della struttura di Immaginario Scientifico di 

Trieste per lo  studio di fattibilità che ha consentito di individuare gli ambiti e l’assetto idoneo alla 

realizzazione del progetto. 

4 - L’interesse dell’iniziativa ed il suo rilievo sovracomunale hanno determinato l’opportunità di 

procedere alla condivisione di un Accordo territoriale al fine di coordinare le iniziative e 

determinare le procedure necessarie per garantire la coerenza con gli strumenti di pianificazione 

territoriale ed urbanistica. A tal fine il Comune di Casalecchio di Reno, con atto di Giunta n.10 del 

10 febbraio 2009 ed il Comune di Sasso Marconi con atto i Giunta n.19 del 9 febbraio 2009, hanno 

richiesto alla Provincia di Bologna l’attivazione di un tavolo tecnico istituzionale al fine di valutare e 

verificare gli aspetti di sostenibilità ambientale ed urbanistica, predisponendo gli elaborati e gli atti 

necessari alla sottoscrizione di un Accordo Territoriale. 

5 – L’Accordo Territoriale prevede la realizzazione da parte di Alfa Wassermann di un polo 

Funzionale “Art Science Centre” posto nelle aree dell’ambito AN1 del PSC nel territorio di Sasso 

Marconi e nell’area agricola confinante ricadente nel comune di Casalecchio di Reno, con la 

seguente suddivisione in sub Ambiti funzionali (vedi allegato 4 all’AT): 

• subambito 1 , Art Science Centre: ex complesso industriale Alfa Wassermann e area per 

allestimenti esterni in Casalecchio di Reno,   

• subambito 2 , di sviluppo urbano (residenza, commercio e terziario alberghiero), aree Alfa 

Wassermann e porzione di terreni del Comune di Sasso Marconi,  

• subambito 3 ,  Montebugnoli (dotazione ecologica e territoriale) 

 

La proposta presentata da Alfa Wassermann si appoggia su un piano finanziario come di seguito 

descritto:  

L’Art + Science Centre (subambito 1) si svilupperà ristrutturando un fabbricato esistente in circa: 

• dimensione: circa 6200 mq Su (5.750 mq di Sup lorda complessiva ed eventuale piano 

interrato di 450 mq); 

• funzioni previste: planetario, spazi per laboratori, spazi espositivi, ristorante, foresteria 

come descritti nello studio preliminare di fattibilità depositato al protocollo del comune di 

Sasso Marconi,  valutato dal Tavolo Tecnico e allegato all’Accordo Territoriale; 

• costi per recupero edificio ex produttivo e sistemazioni esterne compresi tra quattro e 

cinque milioni €   

• costi per i contenuti scientifici 4 milioni €  



• costi di gestione primo triennio. 2,3 milioni € 

totale investimento per la realizzazione dell’ASC compreso in via preliminare in 10-12 ml€, che 

saranno articolati e definiti nel dettaglio attraverso progetti esecutivi da approvarsi in sede di 

Accordo di Programma.  

Tale stima non ha tenuto conto delle opere pubbliche legate alla accessibilità al comparto (rotonda 

sulla  Porrettana e eventuale allargamento di un tratto della stessa, piste ciclabili di collegamento 

con l’SFM e il Parco lungo Reno), nonché dei costi legati alla sostenibilità ambientale (bonifica dei 

terreni) come condivise nell’AT.  

 
Nel territorio comunale di Casalecchio di Reno l’area di proprietà Alfa Wassermann sarà destinata 

agli allestimenti scientifici e artistici pertinenziali al Polo Scientifico e Culturale sopra descritto. 

 
6 – In coerenza con quanto sopra la società Alfa Wassermann ha presentato al Comune di Sasso 

marconi, in forma irrevocabile, la proposta di articolo 18 lr20/2000 finalizzata al finanziamento 

dell’iniziativa e delle condizioni di sostenibilità ad essa connesse a fronte della possibilità 

riconosciuta dall’Accordo Territoriale di realizzare le seguenti quantità e funzioni all’interno delle 

aree di sua proprietà (sub ambito 2): 

• Commercio di livello comunale e pubblici esercizi mq 7000 di Su 

• Funzioni terziarie su mq 6000; 

• Funzioni ricettive su mq 5000; 

• Funzioni residenziali su mq 14150, 

per un totale di 32.150 mq Su per funzioni urbane. 

 

La suddivisione delle quote assegnate alle diverse funzioni potranno essere meglio dettagliate in 

sede di Accordo di Programma attuativo del presente Atto, fermo restando il livello comunale 

relativo alle funzioni commerciali in coerenza con i contenuti del PTCP.  

 

Sempre la società Alfa Wassermann ha presentato in data …….. al comune di Casalecchio di 

Reno la presente proposta di art.18 LR 20/2000 finalizzata al completamento del finanziamento 

dell’iniziativa attraverso l’allestimento dell’area di sua proprietà dell’estensione di mq ……….. sita 

nel territorio comunale di Casalecchio di Reno da adibire a spazio verde pertinenziale 

all’Art&Science Center ove conservare il paesaggio agricolo esistente allestendovi allestimenti di 

tipo scientifico ed opere d’arte;  

 

7 – L’art. 18 della stessa L.R. 20/2000, come modificato ed integrato dalla L.R. 6/2009 prevede 

che “Gli enti locali possono concludere accordi con i soggetti privati, nel rispetto dei principi di 

imparzialità amministrativa, di trasparenza, di parità di trattamento degli operatori, di pubblicità e di 



partecipazione al procedimento di tutti i soggetti interessati, per assumere in tali strumenti 

previsioni di assetto del territorio di rilevante interesse per la comunità locale condivise dai soggetti 

interessati e coerenti con gli obiettivi strategici individuati negli atti di pianificazione. Gli accordi 

possono attenere al contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale e urbanistica, 

sono stipulati nel rispetto della legislazione e pianificazione sovraordinata vigente e senza 

pregiudizio dei diritti dei terzi.” (comma 1). La stessa norma prevede altresì che l’accordo, previa 

indicazione delle “ragioni di rilevante interesse pubblico che giustificano il ricorso allo strumento 

negoziale” comma 2), “costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed 

è soggetto alle medesime forme di pubblicità e di partecipazione. La stipulazione dell'accordo è 

preceduta da una determinazione dell'organo esecutivo dell'ente. L'accordo è subordinato alla 

condizione sospensiva del recepimento dei suoi contenuti nella delibera di adozione dello 

strumento di pianificazione cui accede e della conferma delle sue previsioni nel piano approvato”. 

 

TUTTO CIÒ PREMESSO E CONSTATATO 

Le Parti sottoscriventi stabiliscono i seguenti obiettivi strategici per uno sviluppo del polo 

Funzionale “Art Science Centre” compatibile con il sistema territoriale e ambientale, e si 

impegnano a realizzare le seguenti azioni per garantirne il concreto perseguimento. 

Si precisa che le premesse e gli allegati sono parte integrante del presente Accordo. 

 

Art. 1 -  Oggetto dell’Accordo  

Il presente accordo è finalizzato a definire gli obblighi di Alfa Wassermann e del Comune di 

Casalecchio di Reno finalizzati alla realizzazione del programma di interesse pubblico denominato 

Art e Science Center relativamente alla parte dell’iniziativa compresa nel territorio comunale di 

Casalecchio di Reno. 

Caratteristica del presente Accordo è l’assenza di costi a carico del Comune di Casalecchio di 

Reno. 

 

Art.2 - Impegni di Alfa Wassermann  

Alfa Wassermann S.p.A. si impegna a: 

1) redigere la progettazione definitiva dell’ASC (edificio e aree pertinenziali) entro (240) 

duecentoquaranta giorni dalla firma dell’Accordo Territoriale; 

1bis) redigere la progettazione definitiva delle altre opere pubbliche condivise in sede di Accordo 

Territoriale (piste ciclabili compresi i sotto/sovrappassi fino al parco lungo Reno, rotatoria e 

allargamento della via Porrettana), entro (240) duecentoquaranta giorni dalla firma dell’Accordo 

Territoriale; 

2) realizzare a proprie cure e spese, entro 5 cinque anni dalla sottoscrizione dell’Accordo di 

Programma, la struttura edilizia e l’allestimento dell’Art Science Center relativamente alle parti 



artistiche e scientifiche, secondo lo studio di fattibilità elaborato da Immaginario Scientifico 

(allegato 2 all’AT), inoltre la realizzazione del parco degli allestimenti esterni ricadente nel territorio 

del Comune di Casalecchio, nonché le Opere Pubbliche di cui al punto 1 bis); 

3) cedere il suddetto fabbricato ASC, le opere connesse, le aree ad esso pertinenziali, l’area 

degli allestimenti esterni, le opere pubbliche realizzate, al Comune di Sasso Marconi e al Comune 

di Casalecchio di Reno, decorsi tre anni dalla data di fine lavori, coincidente con la data di collaudo 

delle opere di cui ai punti precedenti; 

4)  redigere e presentare il PUA del SubAmbito 2, comprensivo dello SCAT/VAS/VALSAT 

entro (240) duecentoquaranta giorni dalla firma dell’Accordo Territoriale; 

5)  a prestare fidejussione per l’intero intervento relativo all’ASC, alle opere connesse legate 

anche alle eventuali bonifiche, agli allestimenti esterni, nonché in relazione alle opere pubbliche 

come condivise ai punti precedenti. Tale Fideiussione andrà versata in sede di sottoscrizione della 

convenzione relativamente ai permessi di costruire del sub-ambito 2 ed andrà definita in misura 

corrispondente allo Stato di Avanzamento Lavori dell’ASC. 

6) collaborare con propri mezzi e risorse unitamente ad altri soggetti specializzati del settore, 

alla realizzazione dei contenuti artistici e scientifici degli allestimenti esterni e dell’ASC anche in 

relazione alla disponibilità del patrimonio artistico  di sua proprietà.  

7) provvedere all’avvio della gestione dell’ASC per i primi tre anni (compresa la manutenzione 

sia ordinaria che straordinaria dell’edifico, delle parti pertinenziali e degli allestimenti sia interni che 

esterni); 

8) procedere all’individuazione dei soggetti gestori, alla formazione del personale ed alla 

costituzione della società cooperativa o ente deputato alla gestione dell’ASC tenendo 

opportunamente informati gli enti pubblici coinvolti nell’AT; 

9)  mettere in atto tutte le azioni fund raising necessarie volte al reperimento delle risorse per 

lo svolgimento delle attività previste dall’Art Science Centre a partire dal 4° anno di funzionamento 

(gestione), così come individuate nella proposta formulata da Immaginario Scientifico di Trieste. 

10)  a cedere al Comune di Sasso Marconi l’area di sua proprietà collocata all’esterno del 

perimetro dell’ambito AN.1 del PSC e posta a est dell’autostrada in prossimità del Parco Lungo 

Reno, necessaria e utile per collegare la proposta del Polo con l’ambiente fluviale. 

 

Art.3 - Impegni del Comune di Casalecchio di Reno  

Il Comune si impegna a: 

1) promuovere un Accordo di Programma con la Provincia di Bologna e il Comune di Sasso 

Marconi finalizzato alla realizzazione dell’iniziativa ASC come condivisa nell’AT relativo al Polo 

Funzionale; 

2) a partecipare alle riunioni relative alla formazione dell’Accordo di Programma suddetto; 



3) modificare gli strumenti urbanistici (PSC e POC) relativamente all’area agricola interessata 

dalle pertinenze del Polo Funzionale mediante lo strumento dell’Accordo di Programma ex art. 40, 

L.R. 20/2000, per consentire piena attuazione dei contenuti dell’AT e del presente Accordo; 

4) ad approvare i progetti definitivi dell’ASC e delle opere pubbliche connesse all’interno della 

procedura dell’Accordo di Programma per le parti di sua pertinenza; 

5) ad approvare il PUA dell’ambito AN1 all’interno del procedimento dell’accordo di 

programma per le parti di competenza; 

6) collaborare con Alfa Wassermann S.p.A. alla individuazione del modello di gestione 

dell’ASC, attraverso una società cooperativa o altro ente dalla data di avvio dell’ASC e per i 

successivi 3 anni; 

7) acquisire l’opera pubblica congiuntamente al Comune di Sasso Marconi. 

 

Articolo 4 - Efficacia degli impegni - Effetti dell ’accordo – Condizione sospensiva  

1. Gli impegni contenuti nel presente accordo sono immediatamente efficaci e vincolanti per il 

soggetto Attuatore a decorrere dalla data di sottoscrizione del presente accordo risultando 

condizionati dall’avveramento delle condizioni indicate al precedente art. 3,  

2. L’efficacia del presente accordo e l’assunzione degli impegni ivi indicati sono condizionati per il 

Comune sospensivamente all’ avvenuta approvazione in via definitiva della prospettata 

variante al PSC, POC. 

Conseguentemente, il mancato avverarsi di quanto riportato al paragrafo precedente, non 

comporta oneri ovvero responsabilità da parte del Comune nei confronti del soggetto Attuatore 

ad alcun titolo (neppure pre-contrattuale), che si escludono integralmente. 

 

Articolo 5 - Mancato adempimento degli obblighi di cui all’art. 2 - Decadenza dall’accordo –  

Effetti della mancata realizzazione degli intervent i  

1. Al mancato adempimento, da parte del soggetto Attuatore, degli obblighi di cui all’art. 2 

conseguirà la decadenza del presente Accordo, nonché della variante urbanistica ad esso 

collegata. 

2. In caso di decadenza dell’accordo si applicano le disposizioni di legge sull’attuazione dei piani 

attuativi. 

 

Articolo 6 – spese varie e finali  



Le spese tutte inerenti e conseguenti alla stipulazione del presente atto sono a carico  della 

società Alfa Wassermann. 

 

 

Casalecchio di Reno, lì 

 

ALFA WASSERMANN S.p.A.    COMUNE DI CASALECCHIO DI RENO 

 

_________________________    ___________________________ 

 


