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CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA 

SETTORE INNOVAZIONE DIGITALE, COMUNICAZIONE, PATRIMONIO E PROVVEDITORATO 

via Zamboni 13 40126 Bologna 

 
SCHEDA IMMOBILE 

 
DELLA EX CASA  DEL CUSTODE  DELLA  VECCHIA TENUTA  BASTIA 

UBICATA  NEL COMUNE DI BOLOGNA 

IN VIA PIO PANFILI 21 

COD INVE D015 

FG 177 MAPPALE 74 SUB 1 
COD. INV. D015 
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Ubicazione 

Il complesso è situato all’interno del perimetro del territorio urbanizzato del Comune di 

Bologna in via Pio Panfili civico 21 di proprietà della Città Metropolitana di Bologna. 

 
Dati catastali 
 
Il complesso immobiliare risulta censito al Catasto Terreni e Fabbricati del Comune di Bo-

logna e risulta: 

 

Catasto Fabbricati  COMUNE DI BOLOGNA 

Fo-

g

l

i

o 

Mapp Sub Cat Cl. Cons Sup. Cat Rendita 

177 74 1 A/4 2 5,5 135 mq 355,06 

 
 

 
Catasto Terreni  COMUNE DI BOLOGNA 
 
    Foglio Mappale Sub Porz Qualità 

classe 

Superficie Cons Rendita 

177 74  

 

 Ente 
urbano 

1155mq 
  

 

 

 

 

Destinazione urbanistica 

 

Il complesso è situato all’interno del perimetro del territorio urbanizzato del PUG del Comune 

di Bologna. 

Sull'immobile è stata richiesta una verifica di interesse al MIBACT, che si è espresso con 

atto PG 4401 del 21/05/2003 in cui dichiara che il bene non presenta i requisiti di interesse 

storico e architettonico ai sensi del Titolo I, artt.2-5, del D.Lgs. l'art.10-12 del D. Lgs. 490 del 

1999 e ss.mm.ii. ma che deve prevedere opportune misure urbanistiche mirate alla 

conservazione materica e tipologica del manufatto in caso di eventuali futuri interventi edilizi. 
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ESTRATTO PUG
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Confini 

La proprietà immobiliare si trova in un’area interclusa, a cui si accede attraverso una stradina 

su cui vige una servitù di passaggio perpetua nei confronti della Città Metropolitana di Bolo-

gna. Confina a nord con i mappali n°89 e 367, a est con il mappale n°364 e ad ovest con il 

mappale n°89. 

Il futuro acquirente dovrà provvedere a proprie spese alla realizzazione di una schermatura 

verde o di materiale a propria scelta nei confronti del mappale n.89. 

 

Descrizione e stato di conservazione dell’immobile 

Il fabbricato è costituito, come si evince dagli elaborati grafici allegati, da due piani uniti da 
una scala interna in muratura. Al piano terra, al quale si accede tramite portico, è presente 
una cucina, una camera, un bagno e una cantina mentre al primo piano si trovano due 
camere e due terrazze. 
La struttura portante è in muratura, le facciate esterne sono tinteggiate e la copertura in 
tegole marsigliesi e latero-cemento poggia su travi lignee. I solai sono in latero-cemento e 
la scala interna in muratura. 
L’area esterna di pertinenza è costituita da percorsi pedonali, carrabili e giardino. 

Le pareti sono tinteggiate e i pavimenti in ceramica o battuto di cemento. Il bagno ha un 
rivestimento in ceramica sia a parete che a pavimento. 
Gli infissi sono in legno. 
Il fabbricato è in condizioni scadenti e non è a norma dal punto di vista impiantistico. 

 

IMPIANTO CERTIFICAZIONE 
Impianto elettrico e illuminazione Non presente 

Impianto idrico, termico, gas e sanitario Non presente 

 

Conformità edilizia e catastale 
 

L’unità immobiliare, distrutta dagli eventi bellici, fu ricostruita agli inizi degli anni 50  a seguito 
di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Bologna in data 3/11/1953 con prot. n.34245.   
Il 23 /04/1957 è stata rilasciata l’abitabilità dal Comune  di Bologna. 
Sulla stradina di accesso alla proprietà è stata costituita servitù di passaggio perpetua a 
favore della Provincia di Bologna. 
 

 

Valore a base d'asta 
 
Il valore posto a base d'asta è : € 230.800,00 (euro duecentotrentamilaottocento/00). 

Il bene viene venduto a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui si trova. 
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ALLEGATO N°1 
Ortofoto 
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ALLEGATO N°2 
Visura catastale dell’immobile 
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ALLEGATO N° 3 
Planimetria catastale 
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ALLEGATO N° 4 

Decreto di Vincolo e Autorizzazione alla alienazione 
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ALLEGATO N° 5 

Documentazione fotografica. 
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