CITTA' METROPOLITANA DI BOLOGNA
SETTORE INNOVAZIONE DIGITALE, COMUNICAZIONE, PATRIMONIO E PROVVEDITORATO
via Zamboni 13 40126 Bologna

SCHEDA IMMOBILE

DELLA EX CASA DEL CUSTODE DELLA VECCHIA TENUTA BASTIA
UBICATA NEL COMUNE DI BOLOGNA
IN VIA PIO PANFILI 21
COD INVE D015

FG 177 MAPPALE 74 SUB 1
COD. INV. D015
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Ubicazione
Il complesso € situato all’interno del perimetro del territorio urbanizzato del Comune di
Bologna in via Pio Panfili civico 21 di proprieta della Citta Metropolitana di Bologna.

Dati catastali

Il complesso immobiliare risulta censito al Catasto Terreni e Fabbricati del Comune di Bo-
logna e risulta:

Catasto Fabbricati COMUNE DI BOLOGNA
Fo- Mapp Sub Cat Cl. Cons Sup. Cat Rendita
177 74 1 Al4 2 55 135 mq| 355,06

Catasto Terreni COMUNE DI BOLOGNA

Foglio |Mappale Sub Porz Qualita Superficie | Cons Rendita
classe
177 74 Ente | 1155mq
urbano

Destinazione urbanistica

Il complesso ¢ situato all’interno del perimetro del territorio urbanizzato del PUG del Comune
di Bologna.

Sull'immobile é stata richiesta una verifica di interesse al MIBACT, che si & espresso con
atto PG 4401 del 21/05/2003 in cui dichiara che il bene non presenta i requisiti di interesse
storico e architettonico ai sensi del Titolo I, artt.2-5, del D.Lgs. I'art.10-12 del D. Lgs. 490 del
1999 e ss.mm.ii. ma che deve prevedere opportune misure urbanistiche mirate alla
conservazione materica e tipologica del manufatto in caso di eventuali futuri interventi edilizi.
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ESTRATTO PUG

PUG - Strategie locali
Connessioni funzionall e di significato
Centralith (punto)
Centralita (linea)
Opportunith e problemi dell'aresle
B ;. pubbici
Percorsi
Infratrutture verdi e blu
"';"-‘ aree | ate da rischi pici
: AL i\
Strategie locali
Disciplina del Piano (Piano Urbanistico Generale in vigore dal 29/09/2021)
4 Strategie locali
4.1 Riferimenti per I'attuazione delle Strategle locall
Barca
1 5 P P p— o S ]
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PUG - Disciplina del Piano - Resilienza e ombiente
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Resilienza e ambiente

Duacipiing del Mano (Pano Urbanistico Generale in vigare dal 29/0%/2021)
11 Favorire la ngensranone di suoll antropizzati ¢ contrastare i consume & swolo
Agore 118 - Frvorke fl recuper o ['viicertament del petrimonko ediRzo esstenta
Part d citta planificate con wrumento urbanatico attustivo
Fatrimorso eddino euistente
Agiore 114 - Raforrare funaiond gh insediate o fevortre Intervent] &) de-sigilarione

Tecrkono comuanale

12 Svily leco rete wbana
‘Ations 125 - Fotenziars [nkastrturs verde rbena

Ferimetro del ferritono urbanizzato
Addorn 1.2c - Costrudrs un'Wrrrestrutture blu urbena
Terrtono comanale
Azione 124 - Manteners In aheo b portate netursd e ridurre | preev da scqua di fakds
Principali reti di acqua non potabile - aree-distant! 300 metr
Torrtono comunale
Azona L2e - Mighorara la quaitd delle scque superficiad
Territono comanale
L3 Provenire ¢ mutigace | rischs ambsentall
Aioos 1.3 - Conteners | fiach] netursd
Stabiina del versant - Risone idriche & assetto idrogeologico - Rischio sismico
Agiore 1.5 - Mitigare Peffetto sols df calore In amidiio urbano ¢ Introdurre misare fnalizzats o adattamento cimatico degh odificd
Fraglea microcimatics - medio bassa fragita
Arione 1.3 - Ridrre 'esposizions dedla popokstions agll Inquinaments e rischl satropld
Ferimetro del temitono urbanizzato
Terrkono comunale
14 Sostenere La trantinone enerdetica e | procesu dl economia circolare
mu-m.mn—ﬁ-‘h*.n—m-“-ﬂmmm“
Territorio comunale
Azsons 14D - Programman la @fusions d implant! dl produzions energetica da font! rianovedill creando retd di distriburions locale
Tonrtono comunale
Azlons L4< - Incertivare Neconoenia diroolare del matactal da costruzions ¢ da scave

Territorio comunale

Tembosio comanaks
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PUG - Disciplina del Piano - Abitabilita e inclusione
£ dwtaresse
culturale ¢ testimoniale
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Abltabilita e inclusione

Desciplina del Plang (Piano Urbanistice Geneeale in vigors dal 25/08/2021)
2.1 Estendere 'accetso alla casa

hun- Eo”‘h“lm
u-u-u-—-n-uu
Termkonic comunale
Asiors 118 - Colnvolgers bs comunitd sttreverso processi pertacipetiv
Perimetro del temitonio urbanizzato
22 Garantire la difiusione di ursa rete egullibrata di awd%
‘Atione 123 - Fevorire 1t riqualicaions ¢ i resiiozzsions Gelia Gotadion!

Are 3 rischio di marginalith socisle
Terrzono comunale
m&manmc—-
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Aions 220 - Sparimentare muove forme &l pestione temporanes Gedie aree dismeme
Terrionic comunale

21 o le attreszatuee
10 accassidlle

Terrkorio comunale

Axiore 135 - Rasiiczare spart apert! ed edfic! pubbils & sita quadith architettonics ¢ ambientale
Avea md\lo di wuw
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Terrtonio comunale
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PUG - Disciplina del Piano - Attrottivita e lavoro

Attrattivitd e lavoro

Ouscipiing del Mano (Pans Urbanatico Genessle in vigore dal 29/00/2921)

11 Sostenere una a re-infraytnutturarone urbany
ﬁu-ﬁ?‘-ﬁﬂiﬁw-«uwm

Adoon 311 - Garentire | mighoremento delle infrastuthure wbens oon gl Intervent! dl tresformazions urbsnlstics od edilide
Perimetzo del teevitons urhanizzato

Adora 3.1¢ - Fevortre la distribuzions ¢ Il coordinemento delle Infrestrutture dighal
Perimetro del torritons whanizato

WPUM

Adionn 3.1 - Extenders od intagrare la tema portants dela rets ciciebdie rbena od extreurbens
Terrtono comunsie

1.2 Favoriee linsediamento défuso delle attivith economiche in condiiont d 3 ambientale
Ewﬁimﬁoﬁ

Precedenti edilizi
Pratiche sl sereizio della serivania del prodesvioniuza: Riowea pratiche

Tavole e documenti

Assettl e strategle - Strategle locall
Strategle locall - Barcs (Documento I vigare dal 20,08/2421)
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Confini

La proprieta immobiliare si trova in un’area interclusa, a cui si accede attraverso una stradina
Su cui vige una servitu di passaggio perpetua nei confronti della Citta Metropolitana di Bolo-
gna. Confina a nord con i mappali n°89 e 367, a est con il mappale n°364 e ad ovest con il
mappale n°89.

Il futuro acquirente dovra provvedere a proprie spese alla realizzazione di una schermatura
verde o di materiale a propria scelta nei confronti del mappale n.89.

Descrizione e stato di conservazione dell’immobile

Il fabbricato & costituito, come si evince dagli elaborati grafici allegati, da due piani uniti da
una scala interna in muratura. Al piano terra, al quale si accede tramite portico, € presente
una cucina, una camera, un bagno e una cantina mentre al primo piano si trovano due
camere e due terrazze.

La struttura portante € in muratura, le facciate esterne sono tinteggiate e la copertura in
tegole marsigliesi e latero-cemento poggia su travi lignee. I solai sono in latero-cemento e
la scala interna in muratura.

L'area esterna di pertinenza € costituita da percorsi pedonali, carrabili e giardino.

Le pareti sono tinteggiate e i pavimenti in ceramica o battuto di cemento. Il bagno ha un
rivestimento in ceramica sia a parete che a pavimento.

Gli infissi sono in legno.

Il fabbricato € in condizioni scadenti e non € a norma dal punto di vista impiantistico.

IMPIANTO CERTIFICAZIONE
Impianto elettrico e illuminazione Non presente
Impianto idrico, termico, gas e sanitario Non presente

Conformita edilizia e catastale

L'unita immobiliare, distrutta dagli eventi bellici, fu ricostruita agli inizi degli anni 50 a seguito
di licenza edilizia rilasciata dal Comune di Bologna in data 3/11/1953 con prot. n.34245.

Il 23 /04/1957 ¢ stata rilasciata I'abitabilita dal Comune di Bologna.

Sulla stradina di accesso alla proprieta & stata costituita servitu di passaggio perpetua a
favore della Provincia di Bologna.

Valore a base d'asta

Il valore posto a base d'asta e : € 230.800,00 (euro duecentotrentamilaottocento/00).
Il bene viene venduto a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.
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ALLEGATO N°1
Ortofoto
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ALLEGATO N°2
Visura catastale dell'immobile

genzia @ Data: 26/04/2023 Ora: 9.38.28 Segue
&

«we.ntrate . . . . Visura n.: T42277 Pag: 1
Direzione Provinciale di Bologna Visura storica per immobile

iheio provinciale - Temtonio Situazione degli atti informatizzati al 26/04/2023

Dati della richiesta Comune di BOLOGNA (Codice:A944)
Provincia di BOLOGNA
Catasto Fabbricati Foglio: 177 Particella: 74 Sub.: 1
INTESTATO
[ JCITTA METROPOLITANA DI BOLOGNA Sede in BOLOGNA (BO) | 03428581205° I (1) Propricta” 1007100

Unitia immobiliare dal 17/04/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Semone | Foolio | Particella | Sub | ZomCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Supcrficic Rendita
1 177 74 1 2 A4 2 | S5vani | Totale: 135 | Euro 355,06  |DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI del
o rorale: 1410472023 Pratica n. BOD049393 in ari dal 17/042023
. DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI {n.
Bm 49393.1/2023)
Indirizso |\'1.\munu}1u n 21 Pano T-1
Notifica | | Partita | [Med S8 |
Annstazioni |-(|nn-1lnlne rendita proposti (dm. 70194)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comunc A944 - Foglio 177 - Particell 4
Situazione dell'unitd immobiliare dal 13/04/2023
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Szmone | Eoolio | Particella |  Sub | ZonaCens. | MicroZons | Categoria |Classe|Consistenza| Sperficic Rendita
1 177 74 1 2 A4 2 | 55 vani Totale: 143 | Euro 35506 | AMPLIAMENTO del 12/0472023 Pratica n. BODO48020 in atti
= Totale: dal 13/04/2023 AMPLIAMENTO (n. 48020.1/2023)
oy
Tm'
Indirizeo VIA PIO PANFILI n. 21 Paano T-1
[—
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ALLEGATO N° 3
Planimetria catastale
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ALLEGATO N° 4 _ _
Decreto di Vincolo e Autorizzazione alla alienazione

19/06/2005 10:16 PG N, 0108219 DEL 19/06/2003 FASC 4.3.3.3/16/2002 PROV BO

12 610.2003

~ Bologna,
" @ Alla  Soprintendenza per | Beni

Architettonici ¢ per il
Ministero per i Beni e le Attivita Paesaggio dell’Emilia

Culturali Via IV Novembre, §
SOPRINTENDENZA REGIONALE PER 1 Bologna
BENIE LE ATTIVITA' CULTURALI
DELL'EMILIA ROMAGNA
VIA 4 NOVEMBRE n.5
BOLOGNA

St

)

ACHIVIO
UEEARGHNO S

Prot. N 4401
Pervenuto il 21.05.2003
Allegatioes

OGGETTO: BOLOGNA - Ex Tenuta Bastia in Via Pio Panfili nn. 15-21 -
segoata al catasto foglio 177 mapp. 74, 91, 92, 93 (ex 89) ; Proprieta:
Provincia di Bologna - Accertamento requisiti ai sensi del D, Lgs. 490/99 ai

fini dell’alienazione -

epe Alla Provincta dt Bologna
Settore Patrimonio,

Scuole e Provweditorato

Via Zamboni 13

BOLOGNA

Al Comune di
BOLOGNA

Con riferimento alla nichiesta di accemamento dell’esistenza dei requisiti di interesse
presentata dalla proprictd, questa Soprintendenza Regionale, visto il parere espresso con
la nota n°6564 del 20.05.2003, esprime parere concorde con Codesto Ufficio, ntenendo
che I'immobile indicato in oggetto non presenti 1 requisiti di interesse stonico ¢
architettonico ai sensi del Titolo I, am_Zs_del D. Lgs. 49099
Si invita, tuttavia, il Comune di Bologna, che legge per conoscenza, ad prevedere
Opportune misure urbanistiche mirate alla conservazione materica ¢ tipologica del
manufatto in caso di eventuali futuni interventi edilizi.

IL

lio Garzillo)

vz
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ALLEGATO N° 5
Documentazione fotografica.
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